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Tilvisun: 201603049 / 3.2

Efni: Lysing - Pjénustusvaedi 4 Hellu

Visad er til erindis Rangédrpings ytra, dags. 15. mars 2016, par sem Gskad er eftir umsogn
Skipulagsstofnunar um lysingu, dags. 19. febrdar 2016, vegna breytingar a adalskipulagi, sbr. 1.
mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Unnid er ad tillsgu par sem gert verdur rad fyrir ad athafnasvaedi (A5), iBnadarsveedi (13) og hluti
af opnu svaedi til sérstakra nota (07) verdi breytt i verslunar- og pjonustusveedi.

A3 mati Skipulagsstofnunar uppfyllir lysingin ekki akvaedi kafla 4.2.3 i skipulagsreglugerd um efni
lysingar og parf pvi ad endurbaeta, samanber eftirfarandi atridi:

i lysinguna vantar upplysingar um stzerd svaedisins sem breytingin neer til. Migad vid afmorkun
skipulagssvaedisins i lysingu virdist nytt verslunar- og pjonustusvaedi vera um 25 ha. bad yrdi
ramlega tvoféldun & samanlogdu flatarmali sveeda fyrir midbee og verslunar- og pjonustusvaedi 4
Hellu. | lysingunni parf ad gera parf grein fyrir hvers konar verslunar- og bjonustustarfsemi er
radgerd & svaedinu og af hverju porf er fyrir svo stort verslunar- og bjénustusvaedi til vidbotar vid
6byggd verslunar- og pjénustusveedi i baenum. Gera parf grein fyrir umfangi uppbyggingar og
yfirbragdi, svo sem nytingarhlutfalli og fjdlda h=da til leidbeiningar fyrir deiliskipulagsgerd a
svaedinu. Hafa ber i hug ad fyrirhugud uppbygging er a aberandi stad vi6 bjédveginn og mun hafa
mikil ahrif @ 4synd og imynd baejarins.

Endurskoda parf 3. kafla um umhverfiséhrif og setja i betra samhengi vid vidfangsefni
skipulagstilldgunnar og umhverfisadstaedur. Umfjdllunin parf ad gefa skyra mynd af umfangi og
aherslum i umhverfismati hlutadeigandi skipulagstillogu og veita upplysingar um hvada stefnumid
og umhverfispeettir skipta mestu mali med tilliti til umhverfisahrifa.

[ 3. kafla lysingar segir ad ,Fyrirhugadar framkveemdir eru ekki hadar mati a umhverfisahrifum” og
er par visad i 16g um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000. | lysinguna vantar ad gera grein fyrir
hvers konar uppbygging er fyrirhugud og pvi getur stofnunin ekki tekid afst6du til pessa en bendir
4 1. vidauka laga um mat & umhverfisahrifum, svo sem 10. kafla um mannvirkjagerd vegna
bréunar péttbylis og 12. kafla um framkvaemdir i tengslum vid ferdalog og tomstundir.

i kafla 3.3 eru tilgreind nokkur almenn vidmid sem leggja a til grundvallar umhverfismati

tillgunnar. Skipulagsstofnun hvetur til pess ad fyrir hvern umhverfispatt verdi adeins valin 1-2

Laugavegi 166 Simi 595 4100 - Fax 535 4165 www.skipulagsstofnun.is
1S-150 Reykjavik Kennitala 590269 5149 skipulagsstofnun@skipulagsstofnun.is



skyr vidmid med hlidsjon af umhverfispattum sem taka mid af vidfangsefnum tilldgunnar og
tengjast jafnframt umhverfisadstaedum a skipulagssvaedinu.

{ lysinguna vantar ad gera betri grein fyrir skipulagsferlinu svo sem helstu timasetningum
verkafanga og hvenaer og vid hverja haft verdur samrad. Auk pess er bent @ ad a bls. 2 er visad i

Mynd 2 en & ad vera Mynd 1.

i 1j6si umfangs tilldgunnar og mikilveegis stadsetningar parf ad kynna lagfeaerda lysingu og senda
Skipulagsstofnun ad nyju til umsagnar.
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