Landssveit 2 oktéber 2019,

Athugasemdir vid skipulags- og matslysingu vegna adalskipulagsbreytingar og
deiliskipulags vegna Leynis 2 og 3 i Rangarpingi ytra.

Fyrir hond land- og sumarhtsaeiganda i Landssveit (sja medfylgjandi lista) eru gerdar
eftirfarandi athugasemdir vid skipulags- og matslysingu vegna adalskipulagsbreytingar og
deiliskipulags a Leyni 2 og Leyni 3 (Landnr. 224463,226176) i Rangarpingi ytra.

Motmeelt er lysingu peirri i heild sem hér er 16gd fram og pess eindregid krafist ad
sveitstjorn taka til baka leyfi til framkvaemdaradila til skipulags- og matslysingar enda &form
framkveemdaradila af peirri steerdargradu ad fullyrda ma ad yrdi algjort skipulagsslys i i
dreifbylli sveit par sem samfélagid samanstendur ad upplagi ad bylum i hefdbundum
lagstemndum buskap, ferdapjonustu sem er ad megninu til hégveer og i takt vid samfélagid
sem fyrir er og félki & fristundajéréum sem kaus ad koma sér ekki fyrir i hefdbundnum
fristundabyggdum sem gjarnan eru péttabyl en leitadi i fridseeld og hefur fjarfest i steerra
landi og radist i landbaetur og raektun.

Framkveemd sem hér um raedir er ad umfangi vardandi gestafjélda a heilsarsgrunni sem
jafnast & vid a.m.k. helmings ibuafjélda Hellu og eru engin fordaemi & islandi fyrir vidlika
uppbyggingu a svaedum sem pessum. Verdur ad teljast meira i lagi undarlegt ad sveitarstjori
og byggingafulltrai hafi sérstaklega bent & petta svaedi vardandi aforma af bessari
steerdargradu og er hér vitnad i vidtal i mbl vid Loo Eng Wah talsmanns framkvaemdaradila
frd 5. September sl. , Vi§ hittum sveitarstjérann fyrst fyrir tveimur arum og sidan hittum vid
Bigga byggingarfulltria. beir toku vel & méti okkur og radlogdu okkur hvar vaeri heppileg
stadsetning fyrir okkar verkefni.”

i bessu ljési er rétt ad vekja athygli a eftirfarandi sem kemur fram i Landsskipulagsstefnu
2015 - 2026:

» 2.2.1 Byggd falli ad landslagi og nattdru Skipulagsaeetlanir sveitarfélaga marki stefnu um
gee0i og yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbyli. Skipulagsékvardanir um
stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid af byggingarhefdum, landslagi
og stadhattum. Um leid verdi gaett ad hagkvaemni vardandi samgongur og veitur og ad
byggd gangi ekki ad 6porfu a svaedi sem eru verdmaet til landbunadar eda vegna
nattdruverndar. Vid skipulag fristundabyggdar verdi almennt midad ad afmarkudum en
samfelldum fristundabyggdarsvaedum sem gefi notendum beirra kost 4 godum taekifeerum
til utiveru um leid og gaett er ad pvi ad fristundabyggdin skerdi ekki mikilveeg eda vidkvaem
svaedi med tilliti til landbdnadar eda nattiruverndar. Flokkun landbunadarlands,
landslagsgreining og vistgerdaflokkun verdi 6gd til grundvallar skipulagsakvordunum.”

Og ad

»3.2.1. 3.2.1 VOxtur péttbylisstada Sveitarfélog skilgreini i adalskipulagi vaxtarmérk
péttbylisstada med pad fyrir augum ad efla vidkomandi péttbylisstad og standa v6rd um



verdmaet nattlrusvaedi og landbunadarland. Skyr skil verdi milli péttbylis og dreifbylis.
Almennt verdi haft ad leidarljési ad pétta byggd og blanda atvinnustarfsemi, verslun og
pidnustu, og tengja vid iblidarbyggd i pagu sjalfbaerni daglegs lifs og aukinna lifsgaeda.”

Eins og lyst er hér ad ofan eru byggingaraform i engum takti eda samraemi vid
Landsskipulagsstefnu par sem sérstaklega er tekid fram ad: , Skyr skil séu gerd a milli
béttbylis og dreifbylis“. Aform sem hér um raedir er klarlega uppbygging 4 péttbylisskala og
aetti ad horfa @ moguleika til stadsetningar undir peim formerkjum.

Skortur & samradi og midlun upplysinga

[ mbl pann 29 gust sl. kemur fram i vidtali vi§ Harald Birgi Haraldsson byggingarfulltraa ad:
~Pessi aform voru kynnt nzerliggjandi landeigendum med bréfi“ Adeins einn undirritadra
kannast vi§ ad hafa fengid slikt bréf sem 6ll erum pé naerliggjandi landeigendur. pad er
storundarlegt svo ekki sé dypra i drina tekid ad &form um slika storuppbyggingu sem
sveitarstjorn hefur verid upplyst um i tvé ar séu ekki kynnt ibdum & sveitarfélagsins alls &
opnum fundum hvad ba ibllum og sumarhusaeigendum i naesta nagrenni og er hér vitnad til
iblafundar sem haldinn var um uppsetningu tveggja vindmylla a skipulogdu idnarsvaedi i
Pykkvabze, framkveemd sem verdur ad teljast afar umfangslitil i samanburdi vid ba
framkvaemd sem hér eru 4form um.

Aform um uppbyggingu & Leyni 1 og 2 eru 4 svaedi sem er gott og verdmaett raektarland og
eitt af faum a pessu svaedi sem falla i pann flokk og verda radleggingar sveitarstjora og
byggingarfulltraa til framkveemdaradila vardandi uppbyggingu & pessu verdmaeta
landbunadarsvaedi ad teljast baedi 6faglegar og illa igrundadar.

Vatnsvernd og fraveitumal
Vatnsvernd

Svaedid er nu flokkad sem fjarsvaedi vatnsverndar en skv framkominni skyrslu tti ad
flokkast sem naersvaedi vatnsverndar. Slik gridarleg 4form eins 0g 360 manna heilsarsporp
asamt 6llu starfsfélki sem mun fara vel yfir 400 manns bidur upp & storslys i
umhverfismalum og bad er ekki bara haetta fyrir naerliggjandi sumarhusabyggd heldur lika
alla sveitabaei og somuleidis allt péttbyli i kringum Hellu dsamt ibudarkjarnanum & Hellu. Nu
pegar er buid ad deiliskipuleggja byggd 4 pessu svaedi og er pad nu begar komid ad
polmérkum og er svo komid ad ef unnid er afram med pessa ofvéxnu vidbot pa kalli bad &
umhverfismat. Oll vatnsbél & svaedinu eru i haettu, dbyrgd sveitastjérnar er gridarleg og
geetu akvar@anir sveitarfélagsins um dbendingar og uppbyggingu af pessari steerdargradu
skapad sveitarfélaginu skadabdtaskyldu.

A heimasidu heilbrigdiseftirlits Képavogs- og Hafnarfjardarsvaedis kemur eftirfarandi fram
og vakin er athygli a:

»Vatnsvernd er skilgreind til ad vardveita vatnsgaedi og er jafnframt umgjord um adgerdir
sem hindra eiga ad vatnsgaedi spillist



Vatnsverndarsvaedi er afmarkad svaedi 4 vatnasvidi vatnsbéla par sem vatnsvernd hefur
verid komid a

i gildi er reglugerd um varnir gegn mengun vatns par sem vatnsvernd er nanar skilgreind

Visad er i reglugerd um varnir gegn mengun vatns nr: 796/1999 med breytingu nr:
533/2001“.

Fraveitumal

N pegar hefur svaedinu & Leyni 2 og 3 verid raskad og buid er ad koma fyrir rotprém |
tengslum vid hjolhysabyggd dn nokkurra leyfa eda uttekta. betta svaedi er adeins um ruma
100m fra einni steerstu vatnslind Landsveitar Blakolli. Engar uttektir hafa farid fram og eru
pessi mannvirki 6logleg og & ad fjarlaegja. Oll fraveita er gridarlega mikilvaeg a pessu svadi
og su fraveita sem nu pegar er komin a sveedid setur pessi mal i annad samhengi. Aform af
~ pessari steerdargradu kalla & umhverfismat vegna fraveitu og hollustumala.

Skv. nyjum itarlegum rannséknum pa berst grunnvatn fra pessu svaedi i Laekjarbotna og
Kerauga. Sja medfylgjandi: (; ,The Kerauga cave and Laekjarbotnaveita in south iceland
groundwater safety and hydrogeology”). i peirri skyrslu er maelst til ad i nyju adalskipulagi
RY skuli farid ad deemi Reykjavikur og naersvaedi vatnsbélanna staekkad og nai upp i
Merkurhraun, sja mynd:

Legend® et
1S2/RE1; 50 days
153/RE2: 1 year

Vatnsvernd — A bessu svaedi eru takmérkud vatnsvernd og meiri likur en minni ad slik
fyrirhugud byggingaraform hafi alvarleg &hrif a vistkerfid og vatn & svaedinu og kynni
jafnframt ad spilla fyrirhugudu vatnsbéli fyrir Hellu.



Eignarhald

Oskad er eftir ad sveitarfélagid leiti eftir upplysingum um hverjir pad eru i raun sem standa
ad baki pessum uppbyggingaiformum en parna er um ad raeda framkvaemdir upp a nokkur
hundrud milljénir kréna og eins er dskad eftir ad sveitarfélagid kanni hvernig stadid var ad

sampykkt & heimild adila utan evrépskra efnahagssvaedisins til kaupa @ umraeddum jérdum.

Skipulagsmal

Alfarid er lagst gegn peim hugmyndum sem fram koma i lysingu samhlida gerd deiliskipulags
verdi gerd breyting & Adalskipulagi Rangdrpings ytra 2016 — 2028 og skilgreint verdi
verslunar- og pjonustusvaedi & hluta svaedisins.

Verslunar- og pjonustutengd starfsemi 4 alls ekki heima & pessu svaedi og stridir gegn
gildandi adalskipulagi sem segir: ,,ad g68 landbunadarsvaedi verda afram nytt til
landblnadar, Byggingar, samfelld skégraekt o.fl. sem hamlar raektunarmaoguleikum er ad
jafnadi ekki heimil a gédu akuryrkjulandi eda verndarsvaedum, en getur eftir atvikum verid i
jadri sveedanna. Landbunadur verdi dfram stundadur & bajérdum, med edlilegum
prounarméguleikum ymissa atvinnugreina sem henta slikum svaedum® ogad ,Landbunadur
verdi efldur sem atvinnugrein og leitad leida til uppbyggingar stodgreina hans”.

Lagstemmd ferdapjonusta og fleiri greinar geta flokkast undir ad vera stodgrein a sveedum
sem pessum en uppbyggingaraform sem hér um rzedir er eitthvad allt annad 0g meira og a
alls ekki vid i pessu tilviki.

Pad er margdaemt af isl. domstolum og vidurkennt i réttarframkvaemd i I6ndum i kringum
okkur ad skipulag er bindandi fyrir baedi I6darhafa og sveitarfélég. b4 er lagt til grundvallar
ad breytingar a skipulagi vid peer adstaedur sem eru & pessu svaedi verdi ekki gerdar nema til
pess liggi rikir almannahagsmunir. Slikt & fraleitt vid i pessu mali. Samfélagid okkar & pessu
svaedi samanstendur af mestu af folki sem kaus ad koma sér ekki fyrir i hefdbundnum
fristundabyggdum sem gjarnan eru péttbyl og 168ir yfirleitt 5 til 10 hektarar og folk kaus
bennan stad til ad vera i fridszeld. Mikid hefur verid unnid ad raktun og uppgraedslu,
landbunadur og hestabuskapur er umtalsverdur a svaedinu. bad verdur ad teljast algjorlega
overjandi ad aetla ad troda inn i bessa byggd peim framkvaemdum sem gert er rad fyrir. bad
er |jost ad fallist sveitarstjorn & fyrirhugadar skipulagstillogur er verid ad férna rikum
hagsmunum landeiganda a svadinu i pagu eiganda & peim skika sem undir er i malinu fyrir
agddavon einhverra erlendra adila, meira segja utan evropska efnahagssvaedisins. Verdi af
pessum framkvaemdum er ljost ad af peim verdur mikil truflun, havadamengun og gifurleg
umferd. Vandséd er hvernig umferd hesta getur farid fram en nd er hin umtalsverd & bessu
svaedi. P4 er ljost ad verdfall mun verda 4 eignum & svaedinu og leitad verdur pa mats
démkvaddra matsmanna til ad meta tjénid sem sidan yrdi sétt & sveitarfélagid.

I skilmalum fyrir verslunar- og pjénustusvaedi vid gerd deiliskipulags kemur eftirfarandi
fram:



»Nuverandi og ny verslunar- og pjénustusvaedi skulu taka mid af stefnu adalskipulags um
umhverfi og yfirbragd byggdar eftir pvi sem vid 4. Ganga skal vel frd mannvirkjum og allur
fragangur og umgengni taki mid af umhverfinu. Utlit og asynd bygginga skal falla sem best
ad nanasta umhverfi“.

Su uppbygging og rekstur sem pegar er hafin 4 Leyni 2 og 3 &n tilskilinna leyfa,
hjolhysabyggd er alls ekki i pessum anda heldur pvert 4 méti. Amerisk utgafa af
hjolhysagardi, illa fragengid og draslaralegt og fellur ad engu ad nanasta umhverfi heldur
pvert i mét sker sig algjérlega ut & mjog neikvaedan hatt. (sja medfylgjandi myndir)

Umhverfi og sattin

[ vidtal vid Loo Eng Wah fr4 5. september kemur eftirfarandi fram: ,Vié hofum lagt fram
aform okkar til sveitarfélagsins og pau hafa verid sett i kynningu. Nu er verid ad safna
umsognum,” segir Loo. ,Vid erum ekki ad fara ad reisa 350 manna porp. Og hvad pa 500
manna, pad er dmogulegt! Vid vitum ad einn helsti kosturinn vid island er vidattan og
fridsaeldin og aetlum ekki ad raska pvi. Eg hef ferdast um allan heim og veit vel ad svadi sem
er krékkt af byggingum dregur engan ad sér. Félk kemur til islands til 2 njéta utsynis. Vid
viljum selja félki ferdir hingad til lands, ef pad eru hds Gti um allt pa kemur enginn.”

| skipulagslysingu sem hér er gerd athugasemd vid er gerd grein fyrir hverri peirri einingu
sem risa skal og par er til talid:

~Landeigandi hyggur & uppbyggingu ferdapjénustu & svaedinu og hefur fengid heimild
Rangarpings ytra til ad hefja skipulagsvinnu vegna pess. A svaedinu er tjaldsvaedi sem
fyrirhugad er ad efla m.a. med pvi ad bjéda upp 3 allt ad 30 hjélhysi (e. Caravans) til Gtleigu,
hvert um sig med gistingu fyrir 3-4 gesti. Mogulegt er ad hafa heilsarstjald (e. Dome tent) vid
hysin. Naverandi pjénustuhus fyrir tjaldsvaedid verdur staekkad eda byggt nytt og getur pad
verid allt ad 200 m2. Auk pess er mégulegt ad tjaldsvaedid verdi stackkad til austurs og pad
er opid fyrir almenning eftir sem adur. Radgert er ad meginbygging verdi allt ad 400 m2 ad
golffleti & 1-2 haedum. Husid verdur hostel/gistihis med allt ad 40 herbergi og gistingu fyrir
allt ad 100 gesti. bar verdur auk pess veitingastadur, verslun og mattaka fyrir gesti og
starfsmannaadstada. Gert er rad fyrir ad meginbilastaedi fyrir pjénustuna verdi i tengslum
vid mottokuna. Byggd verda allt ad 30 gestahus, hvert um sig allt ad 60 m2 ad staerd. Hvert
um sig verdur med gistingu fyrir allt ad 4 gesti. Mogulegt er ad byggja glerhysi (e. Igloo) vid
husin. Byggd verda allt ad 4 luxushds (e. Villa) til Gtleigu. Hasin verda hvert um sig allt ad
250 m2 og med gistingu fyrir allt ad 5 gesti i hverju hdsi. Gert er rad fyrir ad gistipjénusta
verdi a svaedinu allt rid um kring.”

Samtals er hér um ad raeda gistingu fyrir 360 manns og er pa ekki til talid gestir a tjaldsvadi
eda pann fjélda sem vidbaetist par med hugsanlegri/fyrirhugadri stackkun til austurs.

Heér talar forsvarsmadur uppbyggingaaforma algjérlega i métsogn vid bd lysingu sem l6gd er
fram, fer hreinlega med rangt mal og ma segja ad slik framkoma gefi téninn um hvers lags
vinnubrégd er um ad raeda og vid hverju ma buast. | sama vidtali vonast Loo til ad



framkvaemdir fari fram i satt vid ibua, vid gefum litid fyrir slikt enda hefur sliku ekki verid til
ad dreifa a neinn hatt.

[ umsékn um stoduleyfi vegna hjélhysa 4 Leyni 2 og 3 fra 5. 6. 2019 er eftirfarandi tiltekid:
,Aform

Sott er um stéduleyfi fyrir allt ad 15 hjélhysi/heilsarstjéld til eins &rs.

i Leyni er rekid tjaldsvaedi og landeigandi hyggst efla b4 starfsemi med pvi ad setja nidur
hjélhysi og heilsarstjéld 4 svaedinu og bjéda upp a gistingu. Svaedid sem um raedir er um
3.700 m2 ad staerd og gert er rad fyrir ad niverandi adkoma ad tjaldsvaedinu verdi nytt fyrir
starfsemina. Hjélhysin eru um 15 m2 ad staerd, i peim er salerni og pbau verda ekki tengd vid
vatns- og frarennslislagnir. A3 jafnadi geta 3 gestir gist i hjélhysunum. Heilsarstjsldin eru ur
PVC efni, baedi gegnsaeju og 6gagnsaeju, og galvaniseradar stangir halda pvi uppi. Gert er rad
fyrir timburpalli undir tjaldi (sja mynd). i heilsarstjéldunum geta gist allt ad 3 gestir. Samtals
er pvi gert rad fyrir gistingu fyrir allt ad 45 manns & svaedinu. Hvorki hjélhysin né
heilsarstjoldin hafa i fér med sér varanlegar breytingar og bau ma fjarlzegja gangi
aformlandeiganda ekki eftir. Gestir munu nyta salerni sem fyrir er 4 tjaldsvaedi”,

[ svari byggingarfulltrda vid bréfi Heimis Heimissonar sem sent var pann 30.09.2019 (sja
medfylgjandi) kemur fram ad tengingar umraeddra hjolhysa vid rotpréarkerfi eru ekki
heimiladar og byggdist akvordun sveitarstjornar 4 veitingu stéduleyfis 4 peim skilyrdum sem
fram komu i umsokn landeiganda par sem pad var fullyrt ad pau yrdu ekki tengd vatnsveitu-
eda fraveitukerfi.

A medfylgjandi myndum sést vel og hefur verid vakin athygli sveitarstjérna,
Mannvirkjastofhunar sem og Heilbrigdisnefndar Sudurlands 4 malinu ad hjélhysin eru pvert
a pad sem kemur fram i umsékn um stéduleyfi, tengd vatni og rotprém. Hér er um ad raeda
einbeittan brotavilja sem eitt og sér zetti ad naegja til ad stédva framkvaemdir og rekstur ad
6llu leyti og fyrirhugud uppbyggingaraform og breytingar 4 deiliskipulagi & svaedinu.

Sjonrzen ahrif.

Var@andi sjénreen ahrif pa liggur ljést fyrir ad pau verda gifurleg og alls ekki i anda pess sem
fyrir er @ svaedinu sbr. pa hjélhysabyggd sem komin er & svaedid n begar og adur hefur verid
minnst a.

Innvidir & svadinu

[ umraedum sidustu missera og ara hefur verid gagnrynt og goldid varhug vid skorti a
I6ggaeslu og heilbrigdispjénustu i Rangarpingi ytra og astand vega talid sleamt. Mikid hefur
verid reett um skort a fagfélki til ad halda uppi lagmarkspjonustu pannig ad ekki skapist
neydardstand & svadinu. Pad skytur pvi skékku vid ad sveitarstjori og byggingarfulltrui hafi
sérstaklega bent & svaedi til uppbyggingar ferdapjonustuporps upp a fleiri hundrud manna
allt arid um kring & vegum sem bera taeplega b4 umferd sem er i dag, vegum par sem
bidnustustig er i algjéru lagmarki ad vetri til, vegir isilagdir en komid hefur fram ad
umraeddur rekstur eigi ad vera & heilsarsgrunni. Leida md sterkum likum ad pvi ad rekstur af
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slikri steerdargradu i petta mikilli fjarleegd fré heilbrigdispjénustu og stadsetningu l6ggaesiu
muni auka enn & dlag a starfsfélk & heilbrigdis- og 16ggaeslusvidi til ad sinna stérfum sinum
og gera peim erfidara fyrir ad tryggja 6ryggi ibda i Rangarpingi ytra. Bent er 4 enn og aftur a
slik uppbygging etti ad vera tengd pvi péttbyli sem fyrir er og er i nalaegd vid ba
grunnpjonustu sem slikur rekstur parf ad hafa adgang ad.

Zﬁeimir Heir%)n
Klofahdlum
851 Hella

Medfylgjandi er:

Linkur & skyrslur er varda vatnsvernd og vatnshuskap Laekjarbotna og Kerauga
https://hella.oneportal.is/MeetingSearch/displaydocument.aspx?itemid=146362266682816
21115&meetingid=1702012F%20%20%20%20%20%20%208&filename=Ketilsson%20-
2%20Kerauga%20paper%20-%20Journal%200f%20Water%20Security.pdf&cc=Document

Bréf Heimis Heimissonar til byggingarfulltria Rangarpings Ytra

Svar byggingarfulltria Rangérpings Ytra vid bréfi Heimis Heimissonar
Myndir af 6l6glegum mannvirkjum og légnum & vettvangi

Listi land- og sumarhuseiganda



