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Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 40. og 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010, med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjérn Rangarpings ytra pann

f.h. Rangarpings ytra

Tillagan var kynnt fra med athugasemdafresti til

Tillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B.-deild Stjornartidinda pann
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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

Sveitarstjorn Rangarpings ytra vinnur ad gerd deiliskipulags fyrir ibudarsvaedié Oldur Ill & Hellu. Deili-
skipulagid er unnid & grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010.

Fyrir sy0sta og vestasta hluta svaedisins er i gildi deiliskipulag sem unnid var af Landmétun sf og er
dagsett i mai 2007, stadfest med auglysingu i B-deild Stjornartidinda pann 14. april 2008.

Byggd hafa verid 2 hus skv. gildandi skipulagi og hluti gatna. P4 er ad hluta til buid ad leggja veitur um
svaedid. Vestasti hluti sveedisins hefur verid tekinn undir gdmavoll en su starfsemi er vikjandi. Buid er
ad Uthluta flestum einbylishisalddum a skipulagssvaedinu og eru faar ibudarlédir tilbunar til dthlutunar
4 Hellu. [ deiliskipulagstillégunni er gert rad fyrir l6dum fyrir einbylis-, rad- og parhus, 4 einni til tveimur
haedum. Med gildistoku nys deiliskipulags er eldra skipulag fellt dr gildi.

1.1 Helstu markmiod

Markmid nys deiliskipulags er ad bregdast vid porf a fjdlbreyttri steerd ibudarldda og ibuda 4 Hellu.

e Mynda fallega og heilsteypta ibudarbyggd sem liggur vel i landi og myndar edlileg tengsl vid
nuverandi byggd.

e Bjoda upp & mis stdrar 168ir og mismunandi hisagerdir og stzerdir.

e Ad gonguleidir séu greidar i gegnum hverfid og tengist vid naerliggjandi byggd, skdlasveedid og ad-
liggjandi svaedi.

e Ad gatnakerfid sé einfalt, skilvirkt og taki mid af 6ryggi vegfarenda

1.2  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdrattur er byggdur a loftmynd frd Loftmyndum ehf og kortagrunnum sveitarfélagsins.
Deiliskipulagsuppdrattur er unninn i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgdgn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1.000.
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum, auk umhverfisskyrslu.
e Hluti ur Adalskipulagi Rangdrpings ytra 2010-2022 i mkv. 1:10.000.

1.3  Helstu breytingar fra gildandi skipulagi

e Skipulagssvaedid er staekkad til austurs og gert rad fyrir fleiri ibidum.

e Hluti einbylishusa getur verid 4 1-2 haedum.

e Aradhusalédum geta verid 3, 4 eda 5 ibudir.

e Gamavollur er vestast & svaedinu og er hann vikjandi. | framtidinni verda Langalda og Sandalda
tengdar vid Langasand og I16dum fjolgad.

e Gerter rad fyrir framtidar byggingarsveedi nordan skipulagssvaedisins.
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2 FORSENDUR
2.1 Afmorkun

Skipulagssvaedid er um 12 ha ad steerd. bad liggur ad nliverandi ibudarbyggd ad vestanverdu, flugvallar-
svaedi ad nordan- og austanverdu og idnadarsveedi vid Dynskala ad sunnanverdu. AGkoma ad svaedinu
er um Eyjasand og Helluvang. Svaedid er flatt, halfgrénir sandar og vel fallid til mannvirkjagerdar. Gott
utsyni er til Heklu, Eyjafjallajokuls og annarra fjalla par & milli. Sunnan svadisins, nordan vié Dynskala,
er jarOvegsmon til ad veita skjol og skerma af idnadarsvaedi sunnan hennar.

2.2 Landsskipulagsstefna

f kafla 3.2.1 um voxt péttbylisstada segir: , Sveitarfélog skilgreini i adalskipulagi vaxtarmérk péttbylis-
stada med pad fyrir augum ad efla vidkomandi péttbylisstad og standa vérd um verdmeaet ndtturusvaedi
og landbunadarland. Skyr skil verdi milli péttbylis og dreifbylis. Almennt verdi haft ad leidarljosi ad
pétta byggd og blanda atvinnustarfsemi, verslun og pjonustu, og tengja vid ibudarbyggd i pdgu sjalf-
baerni daglegs lifs og aukinna lifsgaeda.”

{ kafla 3.2.2 um hagkveema uppbyggingu segir: ,, [ skipulagsdaetiunum sveitarfélaga verdi mérkud stefna
um uppbyggingu ibudar- og atvinnuhusnaedis sem taki mid af fyrirsjdganlegum pérfum samfélagsins og
lydraedislegum breytingum til framtidar. Studlad verdi ad fjolbreyttum husnaediskostum, svo sem hvad
vardar husagerdir og staerdir. Tryggt verdi fjélbreytt og sveigjanlegt husnaedi sem studli ad félagslegri
fjélbreytni og i pbvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad frambodi d husnaedi fyrir alla tekjuhdpa.”

[ kafla 3.5.2 um samgdngur i péttbyli segir: , Sveitarfélég marki i skipulagi sampaetta stefnu um byggd
og samgéngur. Ahersla verdi 16gd 6 gongu- og hjélavaent umhverfi og ad tvinna saman almennings-
samgdéngur og byggdaskipulag. Gatnaskipulag og gatnahénnun midi ad pvi ad skapa bajarrymi og
umferdarrymi fyrir akandi, hjolandi og gangandi vegfarendur.”

2.3 Adalskipulag Rangarpings ytra 2010-2022

i adalskipulagi Rangérbings ytra er svaedid skilgreint sem ibudarsvaedi I8, svaedid er tviskipt. Gert er rad
fyrir lagreistri blandadri byggd a 1 haed; einbylishdsum, parhdsum og radhudshisum. Markmid fyrir
ibudarbyggd eru ad ibudarhverfi séu i gongufaeri vid skélasvaedid og gédum tengslum vid Utvist og
bjonustu. Afram verdi gédar adstaedur til ad ala upp born og unglinga. Logd er dhersla 4 naegilegt fram-
bod |66a og ad fragangur 160a sé til fyrirmyndar.

péttleiki ibudarbyggdar skal vera a bilinu 10-35 ibudir a ha. Nytingarhlutfall er skilgreint a eftirfarandi
hatt:

Husagerdir ibudir / ha | Nytingarhlutfall
Einbylishis 10-12 0.20-04
Radhus 15-25 0,35-0,6
Fjolbylishus (2-5 ibudir) 25-35 0,50-0,8
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2 FORSENDUR

Unnid er ad endurskodun Adalskipulags Rangarpings ytra 2016-2028. bar er svadid skilgreint sem ibud-
arsvaedi iB23. bar er svaedid sameinad i eitt svaedi og pad staekkad litillega. Gert er rad fyrir um 130
ibudum & svaedinu. ibudarhus skulu vera lagreist, 4 1-2 haedum. Nytingarhlutfall og fjoldi ibida & ha er
sa sami og i gildandi adalskipulagi. Baett er vid skilmalum um parhusalddir, en par geta verid 12-20
ibudir/ha og nytingarhlutfall & bilinu 0,35-0,60.

2.4 Deiliskipulag
i gildi er deiliskipulag fyrir hluta svaedisins. Par er gert rad fyrir allt ad 70 ibGdum i einbylis-, rad- og
parhtisum, 4 34 168um. Lodamork radhudsaléda voru fljétandi og gert rad fyrir hdsnimeri og bokstaf

fyrir hverja 160. Sett voru sérdkvaedi fyrir hverja tegund [6da. AGkoma ad svaedinu er fra Eyjasandi og
Langasandi.

2.5 Adalskraning fornminja
Adalskraning fornminja er langt komin i sveitarfélaginu og er buid ad skra minjar a Hellu. Engar pekktar

minjar eru innan skipulagssvaedisins. Finnist adur dkunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minja-
stofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

2.6 [bGapréun

ibdum i Rangérpingi ytra hefur fjdlgad undanfarin &r. bann 1. jantar 2017 voru ibuar i sveitarfélaginu
1537 og hafdi peim pé fjélgad um taep 9% fra 2003. ibuar & Hellu voru 816.

ibuafjoldi 4 Hellu 1998-2017 og spa til 2028

1000

900

800

700

600

500

400

300

200

100

0
00 OO O 0 AN OO < 1D O N0 OO O I AN N < 1N OMN0 OO O A N N S 1N O N
A OO O O O O O 0O OO0 OO0 o ™o o A o o o o o = N o & &N &N &N &N o o
NN OO OO0 O0O0O0OAOO0000000O0O0O0O0O0O0 00O O O O
I = AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN NN AN NN

e [ (2fjOI i em— 4gspd Mi0spd emmmmmH3ispa

Mynd 1. ibuafjsldi (1. jan.) & Hellu fra 1998-2017. (Heimild: Hagstofa [slands).
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3 UMHVERFISAHRIF

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, meta likleg ahrif af fyrirhug-
udum framkveemdum og starfsemi 4 adliggjandi svaedi og einstaka paetti daetlunarinnar sjalfrar svo sem
a vistkerfi, audlindir, landslag, asynd, utsyni, hljédvist, loftgaedi, hagkveemni, vedurfar, vardveislugildi
og svipmot byggdar og einstakra bygginga o.fl. umhverfispeaetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur
tilefni til. Matid felst i verklagi sem beitt er til ad studla ad umhverfisvernd og sjalfbaerri préun vid gerd
deetlana og draga ur neikvaedum ahrifum framkvaemda, skv. [6gum um umhverfismat dzetlana nr.
105/2006. Umhverfismat azetlana felur i sér mat & umhverfisahrifum peirrar stefnu sem sett er fram.
Einn lidur i sliku mati er samanburdur 3 liklegum ahrifum mismunandi valkosta. Gerd er grein fyrir peim
umhverfispattum sem valdir hafa verid til skodunar. Vié mat 4@ ahrifum var notast vié pa skilgreiningu
a veegi dhrifa sam koma fram i lei@beiningum Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, viomid,
einkenni og vaegi.

3.1  Umbhverfisahrif

Vid mat @ umhverfisahrifum er notast vid pa skilgreiningu 4 vaegi dhrifa sem koma fram i lei6beiningum
Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, viomid, einkenni og vaegi. bar eru umhverfisahrif skil-
greind sem: ,Sambheiti fyrir samfélag, heilbrigdi manna, dyr, pléntur, liffreedilega fjolbreytni, jardveg,
jardmyndanir, vatn, loft, vedurfar, eignir, menningararfleifd, p.m.t. byggingarségulegar og fornleifa-
fraedilegar minjar, og landslag og samspil pessara pdtta®. begar breytingar verda & umhverfinu af
mannavoldum er talad um umhverfisahrif.

Umbhverfismatinu er fyrst og fremst aetlad ad nytast vid akvardanatoku i skipulagsvinnunni samhlida
bvi ad upplysa um moguleg umhverfisahrif adalskipulagsins. Pannig er pvi setlad ad adstoda vid val a
milli skipulagskosta med samanburdi & umhverfisdhrifum peirra. | umhverfismatinu eru metnar paer
stefnubreytingar sem gerdar eru fra gildandi adalskipulagsdzetlun.

Skilgreining a veegi umhverfisahrifa eru sett fram til ad haegt sé ad leggja mat & umhverfisahrif stefn-
unnar. [ leidbeiningum Skipulagsstofnunar um umhverfismat dzetlana segir; ,Vaegi umhverfiséhrifa fer
almennt eftir edli, gerd, umfangi, tidni og timalengd breytinganna sem eru fyrirsédar ¢ umhverfinu.

Einnig eftir pvi hversu miklar likur eru ¢ dhrifunum og hvort Ghrifin eru talin afturkraef

. Vid mat 4 veegi
ahrifa er litid til pess hvort ahrifin séu a sveedis- eda landsvisu og ndi til fjolda félks og pess hvort ahrifin

séu dafturkraef og til langs tima. Ahrifin eru metin skv. eftirfarandi toflu:

SKILGREININGAR FYRIR AHRIF A UMHVERIFSPATTI

Stefnan hefur jdkvaed ahrif.

Stefnan hefur engin ahrif.

Stefnan hefur neikvaed ahrif. -

Stefnan hefur éviss ahrif. ?

Stefnan hefur éveruleg ahrif. <>

1 (Skipulagsstofhun 2007).
2 (Skipulagsstofnun 2007).
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3.2 Matsspurningar og viomid

3 UMHVERFISAHRIF

Stefna deiliskipulagsins og likleg dhrif hennar verda metin Ut frd pattum i eftirfarandi toflu:

UMHVERFISPATTUR

MATSSPURNING

VIDMID

Jardfraedi og jardmyndanir

Hefur skipulagid ahrif 4 jardmyndanir sem njéta
verndar eda pykja sérsteedar?

L6g um natturuvernd nr. 60/2013,
ahersla a 61. gr.

Nattiruminjaskra svaedi nr. 743 og
747.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Grodur og dyralif

Hefur skipulagid ahrif & grédur og dyralif?

L6g um nattdruvernd nr. 60/2013,
ahersla a 61 og 62. gr.

Velferd til framtidar — Sjalfbaer proun
i islensku samfélagi til 2020.

Asynd og landslag

Hefur skipulagid ahrif a byggdamynstur?
Hefur skipulagid ahrif 4 4synd sveeda?
Hefur skipulagid ahrif & nattdrulegt landslag?

L6g um natturuvernd nr. 60/2013, 69.

gr.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Hefur skipulagid ahrif a atvinnu i sveitarfélaginu?
Hefur skipulagid ahrif a tekjustofna sveitar-
félagsins?

Hefur skipulagid ahrif @ notkun sveeda til

Velferd til framtidar — Sjalfbaer préun
i islensku samfélagi.

reidhjélaleidir?

samfélag utivistar? Stefna um landnotkun i adalskipulagi.
Hefur skipulagid ahrif & pjonustu vid ibua og Landsskipulagsstefna 2015-2026.
gesti?
Er skipulagid liklegt til ad studla ad fjdlgun ibua?
) Hefur skiPuIagic? éhrif é.sa.mgé')ng“ur/gatna?kerfia? Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Samgongur Stydur skipulagid vid skilvirkar géngu-, reid- og

Vegal6g nr. 80/2007 m.s.br.

Minjar / Verndarsvaedi

Hefur skipulagié ahrif & fornminjar?
Hefur skipulagid ahrif & nattaruminjar eda
verndarsveedi?

Log nr. 80/2012 um menningar-
minjar.

Log um verndarsvaedi i byggd nr.
87/2015.

Fornleifaskraning.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Nattdruva og oryggi

Hefur skipulagid ahrif 4 tengingar vid megin vegi
ut fra umferdaroryggi?

Hefur skipulagid ahrif 8 umferdardryggi?

Hefur skipulagid ahrif & hljédvist og loftgedi?

Er haetta @ mengun vegna stefnu skipulagsins?

Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Vegalbg nr. 80/2007.

3.3 Valkostir

i umhverfismati daetlana ber ad fjalla um svokalladan null-kost og bera stefnu skipulagsins saman vid
hann, eftir pvi sem vid a. Null kostur ,felur i sér lysingu @ dstandi umhverfisins, eins og buast md vid ad
bad préist ef ekki kemur til framfylgdar deetlunarinnar. [ einhverjum tilfellum getur samanburdur vid
null-kostinn falist i samanburdi vid framfylgd gildandi deetlunar®”.

Framkvaemdir skv. gildandi deiliskipulagi @ sveedinu eru hafnar og pvi er stillt upp tveimur valkostum,
annars vegar uppbygging skv. gildandi skipulagi (null kostur) og hins vegar uppbygging skv. deiliskipu-
lagstillégu. Samanburdurinn er settur fram i texta og nidurstada tekin saman i toflu.

3 (Skipulagsstofnun 2007).
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Eftirfarandi valkostir eru bornir saman:

e Uppbygging ibudarsvaedis skv. nyju deiliskipulagi.
e  Null kostur — uppbygging ibudarsvaedis skv. gildandi deiliskipulagi.

UPPBYGGING SKV. NYJU DEILISKIPULAGI

i deiliskipulagstillogunni er skipulagssvaedid staekkad til austurs og gert rad fyrir byggingu einbylis-, rad-
og parhusa dsamt nyjum gétum. Byggingar eru 4 einni til tveimur haedum. Svaedid er halfgréid sand-
svaedi. Engar merkar jardmyndanir eru pekktar innan svaedisins og pvi eru ahrif 4 jardfraedi og jaro-
myndanir metin engin. bar sem svadid er halfgréid og innan péttbylis eru ahrif 4 grodur og dyralif
metin dveruleg. Nyjar byggingar hafa alltaf ahrif 4 landslag og asynd. bpar sem ibudarbyggdin er innan
péttbylis, i beinu framhaldi af ndverandi byggd og haldid verdur i ndverandi byggdamynstur, pa eru
ahrifin metin éveruleg. Uppbygging nyrra ibuda er atvinnuskapandi medan & framkvaemdum stendur.
Deiliskipulagstillagan studlar ad fjolgun ibua og fj6lbreyttari busetukostum. Med pvi ad fjdlga ibudum
a svaedinu er komid til moéts vid porf fyrir ibudarhldsnaedi m.v. spa um ibdaprdun, en skortur er a
ibudarhudsnaedi a Hellu og neerliggjandi sveedum, sérstaklega minni ibudum. Uppbygging sveedisins
kemur til med ad hafa jakveed ahrif 4 tekjustofna sveitarfélagsins. Stefnan er pvi talin hafa jakvaed ahrif
a samfélag. Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir gongu- og reidleidum um svaedid dsamt opnu svaedi og
leiksvaedi par sem eru moguleikar a utivist og hreyfingu. Hamarkshradi & Eyjasandi er 50 km/klst en &
ibudargotum er gert rdd fyrir 30 km hamarkshrada sem dregur verulega Ur haettu fra umferd. pad ad
umferdin sé haeg dregur Ur havada fra umferd. Stefnan er talin hafa éveruleg ahrif 8 samgongur og
Oryggi. Engar pekktar minjar eru innan svaedisins og ahrifin pvi metin engin.

NULL KOSTUR

i gildandi deiliskipulagi var gert rad fyrir byggingu einbylis-, rad- og parhusa 4 einni haed, dsamt nyjum
gotum. Framtidar byggingarsvaedi var fyrirhugad austan og nordan skipulagssvaedisins. P sveedid sé
steekkad i nyrri deiliskipulagstillogu pa eru ahrif af fyrirhugadri uppbyggingu sambaerileg. Helsti mun-
urinn er ad byggingarmagn var minna, ibuafjolgun minni og tekjur sveitarfélagsins af fasteignum pvi
minni. Pa er i gildandi adalskipulagi gert rad fyrir ibidarsvaedi.

TAFLA 1. Nidurstada mats.

GRODUR ASYND 0G

JARBMYNDANIR OG DYRALIF LANDSLAG

SAMFELAG SAMGONGUR MINJAR  ORYGGI

Frekari . 0 0 <> + 0 0 0
uppbygging
Null kostur 0 0 <> + 0 0 0

3.3.1 Nidurstada

Mikil porf er & 166um fyrir ibudarhusnaedi & Hellu, einkum 168um fyrir minni ibudir og er skipulaginu
®tlad ad koma til méts vid pa eftirspurn. Lédir & Oldum Il eru naudsynleg vidbat til ad studla ad vexti
béttbylisins og moguleika 4 ad ibuum geti haldid afram ad fjolga en spd um ibdapréun gerir rad fyrir
nokkurri fjdlgun ibda @ komandi misserum. Svaedid er i gédum tengslum vid ndverandi ibudarbyggd a
Hellu og uppbygging skapar ny atvinnutaekifaeri, einkum a uppbyggingartima. pa studlar skipulagstill-
agan ad baettri nytingu ndverandi gatna- og veitukerfa a sveedinu.
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4 DEILISKIPULAG — SKIPULAGSSKILMALAR

Stefnan samraemist markmidum gildandi adalskipulags ad ibudarbyggd sé i gddum tengslum vid Utivist
og pjénustu. Afram verdi gédar adstaedur til ad ala upp born og unglinga. ba er i adalskipulaginu 16gd
ahersla a naegilegt frambod |68a og ad fragangur [6da sé til fyrirmyndar. Sveitarstjérn vill leggja dherslu
a ad auka frambod & ibudarlédum i gédum tengslum vié ndverandi byggd og telur heildarahrif af
deiliskipulagstillogunni vera jakveaedi fyrir samfélagid i heild. Svaedid er i nokkurri fjarleegd fra ndverandi
skéla og leikskdla og par sem verid er ad skipuleggja ibudarbyggd med litlum ibddum ma zetla ad
bérnum koma til med ad fjolga i péttbylinu. bad getur aftur pytt ad huga purfi ad uppbyggingu nys
leikskola par sem nuverandi leikskdli er fullnyttur.

4 DEILISKIPULAG — SKIPULAGSSKILMALAR
4.1 ibudarbyggd

Gert er rad fyrir lagreistri ibudarbyggd med einbylis-, rad- og parhtisum. A deiliskipulagsuppdraetti er
tekid fram hvort heimilt sé ad byggja einbylishis (E), radhus (R) eda parhus (P). Pakform bygginga er
frjdlst. Meaenisstefna er synd 4 deiliskipulagsuppdraetti.

Heimilt er ad hafa bilskdr eda bilskyli 8 [66um par sem pvi verdur vid komid. Ad auki er heimilt ad vera
med geymslu/grédurhus, slik has skulu ekki vera naer 168armorkum en 2 m. Geymsla/grédurhds skal
vera lagreist, aldrei yfir 2,5 m yfir jardvegsyfirbord og ad hamarki 20 m2. L6darmork eru synd a
uppdrattum. Innri [6damork eru synd til skyringar 4 rad- og parhudsalédum en eru ekki bindandi.

4.1.1 Skyggnisalda, Snjéalda og Spordalda

LAdir eru & bilinu 844-1223 m?. Gert er rad fyrir 9 168um fyrir radhus og tveimur 168dum fyrir radhus eda
parhus. Ein radhusaléd er byggd. AGkoma ad I6dunum er af Eyjasandi.

4.1.2 Langalda

LAdir eru & bilinu 890-1025 m2. Gert er rad fyrir 7 168um fyrir einbylishis og tveimur 168um fyrir radhus.
Adkoma er af Eyjasandi og um Langoldu. Ein einbylishisalé6 er byggd.

L6d 16a er fyrir spennistdd RARIK. Lodin er 72 m2. Heimilt er ad byggja allt ad 20 m?spennist6d. Adkoma
er um Langoldu, bilastaedi eru innan l6darinnar.

4.1.3 Kjarralda

LAdir eru & bilinu 810-1458 m?. Gert er rad fyrir einni 166 fyrir radhus, einni fyrir einbylishus og fjérum
fyrir radhus eda parhus. AGkoma er af Langoldu eda Helluvangi.

4.1.4 Lyngalda

LAdir eru & bilinu 810-1500 m?2. Gert er rad fyrir tveimur 16dum fyrir einbylishuds, premur fyrir radhus
og einni fyrir raGhus eda parhus. AGkoma er af Langoldu eda Helluvangi.
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4.1.5 Melalda

LSdir eru & bilinu 810-1500 m?2. Gert er rad fyrir tveimur 168um fyrir einbylishus, premur fyrir radhus
og tveimur fyrir radhus eda parhus. Adkoma er af Langdldu eda Helluvangi.

4.1.6 Moalda

LAdir eru & bilinu 810-1232 m?. Gert er rad fyrir sj6 [6dum fyrir einbylishus, einni fyrir radhus og tveimur
fyrir radhus eda parhus. AGkoma er af Langoldu eda Helluvangi.

4.1.7 Sandalda

LAdir eru & bilinu 825-1195 m2. Gert er rad fyrir fjiorum |68um fyrir einbylishds, tveimur fyrir parhis og
tveimur fyrir radhus eda parhus. AGkoma er af Langéldu.

4.2  Akvaedi fyrir ibudarbyggd

A hluta 168a er val um ad byggja radhus eda parhus. Maenisstefna er synd & 16dum, eins og fram kemur
a skipulagsuppdrzetti. bakhalli er frjdls. bar sem byggingarlina er bindandi skal 65% af skammhlid huss
vera vid pa linu.

Akvaedi fyrir ibudarbyggd

Husagerdir Lysing Lagmarksstaerd ibudar m? | Nytingarhlutfall
E - einbylishus Einbylishus & einni haed med sam- 120 0,4
byggdum eda sérstaedum bilskur.
E1 —einbylishds | Einbylishds & 1-2 haeedum med sam- 120 0,4
byggdum eda sérstaedum bilskur.
P- parhus Parhus a einni had med eda an 80 0,4
sambyggds bilskurs.
R —radhus Radhus med 3-4 ibudum, med eda an 60 0,6
sambyggds bilskurs.
R1 - radhus Radhus med 4-5 ibudum, med eda an 40 0,6

sambyggds bilskurs.

4.2.1 Einbylishus —E

Heimilt er ad byggja einbylishis & einni haed asamt sambyggdum bilskdr fyrir 1-2 bila. Heimilt er ad
nyta rymi i risi rimist pad innan tilskilinna haedarmarka.

Maenishaed getur verid allt ad 6,0 m m.v. gélfkéta. £skilegt er ad golf i bilskar sé a.m.k. 10 cm lzegra en
golf i ibud. Fragengid yfirbord vid hisvegg skal ad 6llu j6fnu ekki vera nedar en 30 cm undir uppgefinni
goblfhaed husa.
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4.2.2  Einbylishus — E1

Heimilt er ad byggja einbylishis 8 1-2 haedum dsamt sambyggdum bilskur fyrir 1-2 bila.

Maenishaed getur verid allt ad 8,0 m m.v. gélfkdta. £skilegt er ad golf i bilskdr sé a.m.k. 10 cm laegra en
golf i ibud. Fragengid yfirbord vid hisvegg skal ad 6llu j6fnu ekki vera nedar en 30 cm undir uppgefinni
golfhaed husa.

4.2.3 Parhus—P

Heimilt er ad byggja parhus & einni haed dsamt sambyggdum bilskdr, par sem pad 4 vid. Misbreidar
haseiningar eru heimilar innan byggingareits og eru I68armork fljétandi.

Maenishaed getur verid allt ad 5,5 m m.v. gélfkéta. £skilegt er ad golf i bilskar sé a.m.k. 10 cm lzegra en
golf i ibud. Fragengid yfirbord vid hisvegg skal ad 6llu j6fnu ekki vera nedar en 30 cm undir uppgefinni
golfhaed.

4.2.4 RadhusR

Heimilt er ad byggja 3-4 ibuda radhus a einni haed, dsamt sambyggdum bilskdr, par sem pad a vid.
Misbreidar huseiningar eru heimilar innan byggingareits og eru I6damork fljétandi.

Maenishaed getur verid allt ad 5,5 m m.v. gélfkéta. £skilegt er ad golf i bilskar sé a.m.k. 10 cm lzegra en
golf i ibud. Fragengid yfirbord vid husvegg skal ad 6llu jofnu ekki vera nedar en 30 cm undir uppgefinni
golfhaed.

4.2.5 RadhusR1

Heimilt er ad byggja 4-5 ibuda radhus a einni haed, dsamt sambyggdum bilskdr, par sem pad 4 vid.
Misbreidar huseiningar eru heimilar innan byggingareits og eru I16damork fljétandi.

Maenishaed getur verid allt ad 5,5 m m.v. golfkéta. £skilegt er ad golf i bilskdr sé a.m.k. 10 cm laegra en
golf i ibud. Fragengid yfirbord vid husvegg skal ad 6llu jofnu ekki vera nedar en 30 cm undir uppgefinni
golfhaed.

4.3 Opid svadi og manir

Vestan ibudarbyggdarinnar er opid svaedi sem aetlad er til dtivistar. Einnig er gert rad fyrir leikvelli
vestan vid Langoldu 20. Gonguleid og reidleid liggja ad hluta til um opid svaedi.

Nordan vid Dynskadla er jardvegsmon milli idnadar- og ibudarsveaedisins. bPa er gert rad fyrir lagum mon-
um milli Helluvangs og nyrrar ibudarbyggdar, til ad draga Ur havada fra umferd.
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4.4 Samgongur
4.4.1 Gatnakerfi

brjar adkomuleidir eru ad ibudarbyggdinni. Ein er af Sudurlandsvegi um Helluvang, dnnur af Sudur-
landsvegi um Langasand og Eyjasand.

Eyjasandur, Langalda og Mdalda eru 7 m breidar. Adrar gétur eru 6 m breidar. Gert er rad fyrir gang-
stéttum medfram gétum.

Helluvangur liggur milli ibudarbyggdarinnar og flugvallarins. Radgert er ad hun verdi n.k. ofanbyggda-
vegur og tengist i framtidinni vid brudvang, nordan vid Lund.

Gert er rad fyrir ad hamarkshradi i ibudargotum verdi 30 km/klst. Ef purfa pykir verda settar upp hrada-
hindranir i tengslum vid gangbrautir til ad draga Ur umferdarhrada.

4.4.2 Bilastaedi

Bilastaedi & ibudarl6dum skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, gr. 6.2.2 i breyt-
ingu nr. 280/2014.

Gert er rad fyrir 3 bilastaeedum vid einbylishus, 2 bilastaedum vid parhus og radhus, en gera ma rad fyrir
pridja steedi par sem pvi verdur vid komid. Ekki er gert rad fyrir bilastaedi fyrir stéra bila innan ibudar-
svaeda.

A ibudarlédum skulu bilastaedi sem liggja hornrétt & goétu ekki vera styttri en 7 m framan vid bila-

geymslur. Bilastaedi eru synd 4 deiliskipulagsuppdraetti.

4.4.3  Gonguleidir

Gongustigur liggur um opid svaedi vestan skipulagssvaedisins, milli ndverandi og nyrrar byggdar. Gert
er rad fyrir gangstéttum 6dru megin vid husagodtur. Gangstéttar tengjast niverandi byggd og gdngu-
leidum um péttbylid. Gangstéttar og gongustigar eru 2 m breidar.

4.4.4  Reidleidir

Reidleid liggur um opid svaedi vestast a skipulagssvaedinu, milli ndverandi og nyrrar byggdar. Fra henni
liggur reidleid til austurs med Dynskalum. Gert er rad fyrir nyrri reidleid med Helluvangi, sem tengist
nuverandi reidleidum.

4.5 Veitur og sorp

Gert er rdd fyrir lagnaleidum i eda med gétum og gangstéttum. Byggdin tengist niverandi veitukerfum
a Hellu. BUid er ad leggja hluta veitna 4 svaedinu i tengslum vid 16dir a eldra skipulagi. Veitur eru syndar
a uppdreetti.
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Sorp er flokkad i 3 tunnur og fer sorphirda eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.
Gdamasvaedi fyrir sorp er vestan vié Langoldu og Sandoldu. Gert er rdd fyrir ad gdmasvaedid sé tima-

bundin starfsemi og viki fyrir ibudarbyggo sidar.

4.5.1 Regnvatn

Bent er 4 pann kost ad veita vatni af huspokum og hordu yfirbordi vid ibudarhus beint nidur i jard-
veginn. Koma ma fyrir malarpiddum undir yfirbordi 16da sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum
og leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast
ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum. Gera skal grein fyrir tilhog-
un fraveitu regnvatns 4 sérteikningum.

5 ALMENNIR SKILMALAR

5.1 Hénnun og uppdreettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem maeliblod, haedarbldd, skilmalar pessir, byggingarregl-
ugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatridum og
fyrirkomulag mannvirkja a 168inni.

5.2 Melibl6d

Meelibl6d syna I68amork, steerd [6dar, byggingarreiti, innkeyrslur inn a 168ir og kvadir ef einhverjar eru.

5.3 Fragangur l60a

Lédamork eru synd & uppdrattum. Innri [66amodrk eru synd & rad- og parhusalédum en eru ekki
bindandi.

Lédarhafar skulu ljuka l6darframkvaemdum innan priggja ara fra uthlutun byggingarleyfa (eda 1 ars fra
bvi ad husbyggingu er lokid). Allt rask & morkum byggdar og Utivistarsvaeda skal lagfaert og land jafnad
sem likast pvi sem var 4dur en landi var hréflad. Oheimilt er ad setja uppgroft Gt fyrir [6damérk.

Ekki er heimilt ad grédursetja limgerdi né annan grédur naer l6damorkum sem snda ad gotu/gangstétt
en 50 cm. Lédarhafar skulu hafa samrdd um fragang 4 sameiginlegum |68amdrkum. Grindverk & |66a-
morkum sem snua ad gotu skal ekki vera haerraen 1,2 m.
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