MINNISBLAD

Til: Skipulags- og byggingarfulltrui Rangarpings ytra

Fra: LEX Idgmannsstofa / Fjdlnir Olafsson Irl.

Dags: 18. mai 2026

Efni: Snjallsteinsh6féi 3 og 4 — dlitaefni vardandi deiliskipulagstillogu

Skipulags- og byggingarfulltrdi Rangarpings ytra hefur éskad eftir aliti LEX & alitaefnum
sem tengjast deiliskipulagstillégu fyrir Snjallsteinshéfda 4 (,S4%).

Pann 14. januar 2026 barst skipulags- og byggingarfulltria Rangarpings erindi, sem var
sent f.h. eigenda S4. | erindinu, sem vardar deiliskipulagstilldgu fyrir Snjallsteinshofda 4,
er gerd grein fyrir pvi eigendur S4 hafi unnid ad undirbuningi fyrir byggingu heilsarshiss
a landspildu sinni og hafi fengid EFLU verkfraedistofu til ad utbua tilldgu ad deiliskipulagi
fyrir landi® ad S4. Deiliskipulagstillagan var send til umsagnaradila i agust 2024, eftir
yfirferd skipulags- og byggingarfulltria, og Heilbrigdiseftirlit Sudurlands gerdi athuga-
semdir vid deiliskipulagstilldguna. baer athugasemdir lutu ad pvi ad a neerliggjandi landi
Snjallsteinshéféa 3 (,S3%) veeru prju loddyrahus og fijaraegd milli peirra og fyrirhugadra
nybygginga mannvirkja & S4 veeri innan logmeeltra fjarleegdarmarka 6. gr. reglugerdar
nr. 520/2015 um eldishus alifugla, loddyra og svina.

i erindi eigenda S4 kemur fram ad pau telji sterk rok hniga ad pvi ad fjarlaegdarmérk 6.
gr. reglugerdar nr. 520/2015 eigi ekki vid, og i pvi samhengi er visad til pess ad ekki sé
i gildi starfsleyfi til loddyrareektunar i dag og ,allt ad pvi utilokad“ ad loddyraraekt verdi
tekin upp ad nyju. Jafnframt er visad til pess ad eigendur S3 hafi fjarleegt allan bunad ur
hdsunum sem naudsynlegur er til loddyraraektunar og ad eigendur nyti mannvirkin ,i allt
00rum tilgangi i dag og hysa par m.a. ferdavagna gegn gjaldi.“ Telja eigendur S3 ad
skraning mannvirkis eins og sér sem loddyrahus geti ekki réttlaett ad fjarlaegdarmork
reglugerdarinnar eigi vid undantekningarlaust. Er i erindinu adallega farid fram a ad
skipulags- og byggingarfulltrii Rangarpings ytra sjai til pess ad nuverandi skraning
hasanna a S3 verdi afnumin eda breytt, en til vara ad skipulags- og byggingarfulltrai, og
eftir atvikum sveitastjorn, sampykki deiliskipulagstilldguna pratt fyrir umsogn Heilbrigdis-
eftirlits Sudurlands, eftir atvikum med fyrirvara um ad 6drum abendingum heilbrigdis-
eftirlitsins skuli fullneegt. Pa er pess farid a leit vid sveitastjorn ad hlutast verdi til um
breytingu & gildandi adalskipulagi Rangarpings ytra pannig ad loddyraraekt verdi ekki
lengur heimil i sveitarfélaginu.

Samkvaemt 9. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010 er m.a. éheimilt ad breyta notkun huss
nema ad fengnu leyfi byggingarfulltrua. Pa er i Ibgum nr. 6/2001 um skraningu, merki og
mat fasteigna m.a. ad finna reglur um ad skraning fasteigna skuli fela i sér nyjustu
upplysingar, sbr. 4. gr., peer skulu m.a. skradar pegar breyting verdur a notkun eignar,
sbr. 2. mgr. 5. gr., vibkomandi sveitastjérn er abyrg fyrir pvi ad HMS berist upplysingar
um m.a. breytingar & mannvirkjum, sbr. 1. mgr. 19. gr., og HMS getur 1atid endurskoda
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upplysingar um einstakar fasteignir, og skal pad jafnan gert ef synt er ad upplysingar i
fasteignaskra gefi ekki rétt lysingu a fasteign, sbr. 1. og 2. mgr. 21. gr. laganna.

Samkveemt peim upplysingum sem LEX hefur fengid hefur skodun skipulags- og
byggingarfulltria ekki leitt i ljos visbendingar um ad notkun umraeddra husa hafi verid
breytt, pétt pau séu ekki notud undir loddyrareekt pessa stundina. ba hefur verid leitad
eftir afstddu eiganda S3, sem aformar ekki ad 6ska eftir breyttri skraningu. bratt fyrir ad
flarleegdamork reglugerdar nr. 520/2015 hafi vissulega hamlandi ahrif a moguleika
eiganda adliggjandi landsvaeda til uppbyggingar fasteigna, pa verdur ekki séd ad
upplysingar liggi fyrir um ad notkun fasteignanna ad S3 hafi verid breytt og/eda ad
skraning peirra sé rong. | pvi ljési verdur talid ad ekki sé unnt ad verda vid krofu eigenda
S4 um ad skraningu husanna a S3 verd ,afnumin eda breytt*, enda ekkert sem bendir til
pess ad skraning peirra sé rong eda ad notkun peirra hafi verid breytt.

Med visan til sbmu raka verdur jafnframt talid ad ekki sé unnt ad verda vid kréfu eigenda
S4 um ad deiliskipulagstillaga verdi sampykkt, pratt fyrir umsdgn Heilbrigdiseftirlits
Sudurlands. Verdur ekki annad séd en ad akveedi reglugerdar nr. 520/2015 um
fiarleegdarmaork eigi vid, sbr. einnig 20. gr. reglugerdar nr. 903/2024 um hollustuhaetti
sem fjallar um ad par sem kvedid er a um fijarleegdarmork i 6drum reglugerdum eda i
skipulagi skuli taka tillit til peirra marka. Rétt er ad nefna ad i samskiptum skipulags-
fulltrua vié I6gmann eigenda S4 var minnst & hvort unnt veeri ad éska eftir undanpagu
fra fjarlaegdarmdrkum reglugerdar nr. 520/2015. | pvi samhengi er bent & ad i 4. mgr. 12.
gr. adurnefndrar reglugerdar nr. 903/2024 er kvedid a um ad radherra geti, pegar
sérstaklega stendur a, veitt undanpagu fra einstékum greinum reglugerdarinnar. pott
akveaedi 12. gr. sé undir V. kafla reglugerdarinnar, sem snyr ad skyldum rekstraradila, pa
virdist 12. gr. ekki utiloka ad adrir en rekstraradilar 6ski eftir undanpagu fra greinum
reglugerdarinnar, p.m.t. 20. gr. reglugerdarinnar. Pott ekki sé tekin afstada til pess hér
hvort skilyréi til veitingu undanpagu veeru uppfyllt, pykir engu ad sidur rétt ad minnast a
pennan moguleika.

i erindi eigenda S4 er pess jafnframt farid & leit vid sveitastjorn, ad sveitastjérn hlutist til
um ad breyta gildandi adalskipulagi Rangarpings ytra pannig ad loddyraraekt verdi ekki
lengur heimil i sveitarfélaginu, med visan til pess ad slik starfsemi ,samraemist ekki
nutima sidgaedi og vidhorfi almennings til dyravelferdar og hefur verid a hrédu
undanhaldi sidastlidin ar.“ Pott hér sé ekki sett fram bein krafa um breytingu a
adalskipulagi pykir hér rétt ad nefna ad samkvaemt skipulagsldgum er vald til ad skipu-
leggja land innan marka sveitarfélags i hondum sveitastjérnar, sbr. 3. mgr. 3. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. | adalskipulagi kemur fram stefna sveitastjornar um préun
sveitarfélagsins vardandi m.a. landnotkun, sbr. 28. gr. sému laga. Sveitastjornir hafa pvi
vidtakt vald til ad dkveda hvernig skipulagi innan marka sveitarfélagsins er hattad, en
ber vid beitingu pess valds ad gaeta ad markmidum skipulagslaga og almennum megin-
reglum stjérnsysluréttarins. Sveitastjornir hafa pannig mat um pad hvernig skipulagi,
b.m.t. landnotkun, skuli hattad, og eiga einstakir landeigendur ekki ldgvarinn rétt til ad
knyja fram breytingar & adalskipulagi gegn vilja skipulagsyfirvalda. betta felur i sér ad
pott ménnum sé vissulega ekki dheimilt ad déska eftir breytingum a adalskipulagi eda
koma med hugmyndir ad slikum breytingum, pa er sveitarstjornum ekki skylt ad verda
vid slikum beiénum.
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