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1 INNGANGUR

Hér er sett fram nytt deiliskipulag sem naer til 168danna Svinhaga L7 (L218971) og Svinhaga L8 A
(L222403) i Rangarpingi ytra. Lédirnar eru samliggjandi, samtals 12,6 ha ad steerd, en afmdrkun
deiliskipulagsins neer til um 10,5 ha svaedis innan |[6danna.

Gert er rdd fyrir gistingu fyrir allt ad 100 gesti i allt ad 50 gistihusum, pjénustuhtss med verslun og sélu
einfaldra veitinga auk starfsmannaadstddu. A svaedinu verdur einnig er heimilt ad gera badlaug og eda
adrfa afpreyingu fyrir gesti. Heildarbyggingarmagn beggja l68a skal ekki fara yfir 2.000 m2.

Samhlida deiliskipulaginu er unnin breyting & Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016—2028 par sem
landnotkun svaedisins er breytt ur landbunadarlandi i verslunar- og pjonustusvaedi. Deiliskipulagio
byggir a peirri stefnu og Utfaerir nanar fyrirkomulag uppbyggingar, byggingarheimildir, abkomu, veitur,
fraveitu og skilmala um yfirbragd mannvirkja.

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir Svinhaga L7. [ gildi er deiliskipulag fyrir Svinhaga L8 A sem er fra 2022.
bar eru skilmalar um ibadarhus, skemmu og fristunda-/gestahds. Med gildistoku pessa deiliskipulags
verdur eldra skipulag fellt dr gildi.

Likleg ahrif af stefnu deiliskipulagsins @ umhverfid eru metin skv. l6gum um umhverfismat
framkvaemda og aaetlana nr. 111/2021 og eru sett fram i umhverfismatsskyrslu i kafla 5.

1.1 Markmio

Helstu markmid med uppbyggingunni eru eftirfarandi:

e Modta skyra umgjord um uppbyggingu verslunar- og pjénustusveedis med aherslu & gistingu,
bjénustu og afpreyingu fyrir fer6amenn.

e Skapa ahugaverda og adladandi gistiadstodu fyrir ferdamenn i sveitarfélaginu.

e Fjolga storfum i sveitarfélaginu.

1.2 Skipulagsgogn

Skipulagsuppdrattur er unninn & kortagrunni 1S50v fra Nattdrufreedistofnun og landeignaskra
Husnaedis-, mannvirkja- og skipulagsstofnunar, sétt i mars 2026.

Deiliskipulagsgdgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.000.
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.
e Stafraen gogn.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

A skipulagssvaedinu eru aform um uppbyggingu ferdapjénustu par sem toluverd dsékn ferdamanna er
i gistingu og bjénustu i sveitarfélaginu. Azetlad er ad byggja allt ad 50 gistihus, pjénustuhus og badlaug.

i skipulagslysingu var aaetlad heildarbyggingarmagn gefid upp 1.500 m?, og heimilt ad vera med fasta
busetu a svaedinu. Var pa midad vid ad hluti sveedisins yrdi verslunar- og pjonustusvaedi i adalskipulagi
en hluti myndi haldast 4fram sem landbunadarland. Breyting hefur ordid a aformum og ekki er rddgert
ad vera med fasta busetu a svaedinu. Su nidurstada byggir a pvi ad fyrirhugud nyting er fyrst og fremst
tengd ferdapjonustu, gistingu og gestatengdri pjonustu en ekki hefdbundinni ibudarbyggd eda
landbunadarnytingu. Allt sveedid er nu skilgreint sem verslunar- og pjénustusvaedi og sveedid nytt betur
fyrir ferdapjonustu. bad skyrir haekkun 4 uppgefnu byggingarmagni. Med pessari breytingu verdur
skipulagio skyrara ad efni og framkveemd. Landnotkun, adkoma, veitur, fraveita, brunavarnir og
bjénustustarfsemi eru pa metin Ut fra einni heildstaedri starfsemi i stad blandadrar landnotkunar.

2.1 Skipulagssvaedio

Skipulagssvaedid er innan l6danna Svinhaga L7 (L218971) og Svinhaga L8 A (L222403). L66unum var a
sinum tima skipt Ut Ur jordinni Svinhaga dsamt fleiri [66um. AGkoma ad landinu er fra bingskalavegi
(nr. 268) um adkomuveg sem liggur vestan og samsida Selsundslaek. Lédirnar eru ébyggdar en grafio
hefur verid fyrir hisgrunni @ annarri peirra.

MYND 1. Yfirlitsmynd af vef HMS. L&dirnar eru merktar med raudu.
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2.2 Nattarufar

Svaedid sem breytingum tekur er ad hluta til i Krékahrauni sem er nattarufyrirbaeri med sérstaka vernd
skv. 16gum nr. 60/2013. Svaedid er & grodurlendi sem er & milli 6grdins og sandorpins hrauns ad sunnan
og vestan og Selsundslaek. Hraunid hefur ad einhverju leyti tapad verndargildi sinu sem eldhraun vegna
sandburdar og grodurs. bessi grodureyja er frekar ryr og vidkvaem vegna nalaegdar vid uppsprettu
foksands og punnrar grédurpekju. Skv. vistgerdarkortlagningu Nattirufraedistofnunar islands er par
helst ad finna lynghraunavist, eydimelavist og grasmelavist og hefur engin peirra hatt verndargildi.
Hafa skal i huga ad vidmidunarmaelikvardi vistgerdarkortlagningar er 1:25.000, pvi er ekki vist ad pessar
vistgerdir finnist innan marka skipulagssveaedisins.

Um midbik Svinhaga L7 er hraunjadar og klettamyndun og utan vid hana er malarkambur, naest
leknum. Svaedid er utan mikilvaegra fuglasveeda og nytur sveedid ekki sérstakrar verndar s.s.
hverfisverndar, fyrir utan vernd hraunsins.

MYND 2. A pessari innraudu mynd sjast 168ir og byggingarreitir skipulagssvaedisins. Reektunarméguleikar til landbtnadar eru
ekki akjésanlegir. (mynd: SPOT).
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

MYND 3. Flokkun raektunarlands. Sveedid flokkast sem Iélegt reektunarland (mynd: Land og skogur).

MYND 4. Yfirlitsmynd yfir svaedid, horft til vesturs yfir Selsundslaek. Rask sem sést er a landi Svinhaga L7 A.
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2.3 Nattaruva

Natturuva a svaedinu er einna helst vegna jardskjalfta. Upptdk storra skjalfta liggja austarlega & A-V
jardskjalftabeltinu & Sudurlandi. Skjalftarnir verda sterkastir naest skjalftamidju, en pad dregur ur
styrkleikanum eftir pvi sem vestar dregur. Vegna jardskjalftahaettu er naudsynlegt ad hyggja
sérstaklega vel ad undirstodum bygginga og geeta pess ad ekki séu sprungur, misgengi eda stallar undir
sokklum. Hraunid sem svaedid er 4 rann fra Heklu. Hekla er virk eldst6d en sidast gaus hin arid 2000. |
gildi er vidbragdsaaetlun vegna eldgoss i Heklu fra 2025,

2.4 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangdarpingi ytra er lokid. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedisins.

Minnt er 8 ad fridhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr. laga um menningarminja
nr. 80/2012. Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid
er skv. 24. gr. laganna.

2.5 Vatnaaaetlun 2022-2027

Fyrsta vatnadaetlun islands var stadfest arid 2022 4 grunni laga um stjérn vatnamala nr. 36/2011.
Markmid laganna er ad vernda allt vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun vatnsgaeda og beeta
astand vatnavistkerfa til ad vatn njéti heildstzedar verndar. Ad auki er [6gunum zetlad ad studla ad
sjalfbaerri nytingu vatns og langtima verndar vatnsaudlindarinnar.

Skipulagssvaedid er innan grunnvatnshlotsins Tungnaarhraun nr. 103-308-G skv. vatnavefsja.
Umhverfismarkmid grunnvatnshlotsins er ad tryggja géda magnstodu og gott efnafreedilegt dstand.
Nuverandi dstand grunnvatnshlotsins Tungnaarhrauns er med géda magnstodu og gott efnafreedilegt
astand.

Deiliskipulagid midar ad pvi ad vidhalda umhverfisgaeedum vatnshlotsins.

2.6 Landsskipulagsstefna 2024 — 2038

i Landsskipulagsstefnu er sett fram samraemd stefna rikisins um skipulagsmal sem byggir & peirri
framtidarsyn ,,ad skipulag studli ad sjdlfbaerri proun og lifsgaedum, stydji vid samkeppnishaefni og
sveigjanleika og studli ad vionamsprotti gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum®.

Vid métun deiliskipulags fyrir Svinhaga var litid til framfylgdar aherslu B.7 og C.7 i landsskipulagsstefnu.
Framfylgd vid skipulagsgerd:

Ahersla B.7: ,Skipulag feli i sér stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja, skapi adladandi og
oruggt umhverfi og veiti méguleika til hreyfingar, endurnaeringar og samskipta i naerumhverfi“.

! Eldgosadeetlanir Almannavarna
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

e Vid skipulag i dreifbyli verdi studlad ad gaedum hins byggda umhverfis og vandad til stadarvals,
yfirbragds og hénnunar mannvirkja. Tekid verdi mid af stadareinkennum og stadbundnum gaedum
sem felast i menningararfi, nattdru og landslagi.

Ahersla C7: ,Skipulag um uppbyggingu ferdapjonustu geeti ad vardveislu peirra gaeda sem hin byggist

"

a.
e Vid skipulagsgerd i dreifbyli verdi leitast vid ad greina sérstodu, styrkleika og stadaranda svaedis.

Skipulagid samraemist Landsskipulagsstefnu par sem leitast verdur vid ad vardveita natturu og liggur
svaedid vel vid samgdngum og veitum.

2.7 Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

i gildi er Adalskipulag Rangarpings ytra 2016 — 2028. Samhlida deiliskipulagi er gerd breyting &
adalskipulagi par sem svaedinu er breytt Ur landbunadarlandi i verslunar- og pjénustusveedi.

i kafla 2.3.4 i adalskipulaginu er eftirfarandi stefna um verslunar- og pjonustusvaedi:

e Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifaerum a svidi verslunar- og pjonustu.

e Dpjoénusta vid ferdamenn verdi efld, afpreyingarmoguleikum fjolgad til ad fjolga atvinnutaekifaerum
og renna styrkari stodum undir byggdarlagid. Dregid verdur ur alagi af voldum ferdamanna par
sem pess er porf.

e Vid skipulag pjénustusveeda verdi hugad sérstaklega ad oOryggi ferdamanna dsamt greidum
samgongum og upplysingagjof.

TAFLA 1. Tafla fyrir verslunar- og pjonustusvaedi i adalskipulagi i kafla 2.3.4.

HEITI FJOLDI FJOLDI
NR. SV LYSING GISTI- GISTIPLASSA
PLASSA HEIMILD

Heimilud uppbygging a gistingu fyrir allt ad 100 gesti i allt ad 50
gistihisum, hvert um sig um 20-50 m? ad steerd. Heimilt er ad gera
sundlaug/badlén og adra afpreyingu fyrir gesti. Heimilt er ad byggja
pjénustuhus 100 — 600 m? hvert, m.a. fyrir starfsmannaadstédu/ibudir,
verslun, veitingar og i tengslum vid afpreyingu gesta.
Heildarbyggingarmagn beggja |63a skal ekki fara yfir 2.000 m2.

Gaeta skal samraemis i utliti og yfirbragdi allra mannvirkja, fordast skal | 0 100
ad raska steaerra landi en naudsyn krefur og fordast ad raska synilegum
hraunmyndunum. Leitast skal vid ad fella uppbyggingu ad nattiru og
landslagi sveedisins, fordast aberandi lysingu og draga sem mest ur
asyndarahrifum bygginga. [ deiliskipulagi skal setja itarlegri skilméla um
petta.

Steerd svaedis er 12,6 ha.

Svinhagi L7

Vb4
bas og L8 A

Deiliskipulagid er i samraemi vid skilmala i adalskipulagi.
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2.8 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir Svinhaga L7. [ gildi er deiliskipulag fyrir Svinhaga L8 A sem er fra arinu
2022, par sem skilmalar voru settir um ibudarhus, skemmu og fristunda-/gestahus. Deiliskipulagid
verdur fellt dr gildi med gildistoku nys deiliskipulags.

2.9 Méogulegar utfaerslur

Gert er rad fyrir ad uppbygging a svaedinu taki mid af byggingum sambaerilegum peim sem pegar hafa
verid reist 4 adliggjandi |68 i Svinhaga L7 A. Ahersla verdur 16g8 4 samraemt yfirbragd byggdarinnar par
sem byggingarnar verdi i sama stil, med einfoldu formi og storum gler- og speglaflotum sem falla vel
ad natturulegu umhverfi svaedisins.

Speglandi glerfletir eru hannadir til ad endurspegla natturulegt umhverfi og breytileg vedurskilyrdi,
bannig ad byggingarnar falli frekar inn i landslagid en valdi ekki verulegu endurkasti.

Gistieiningar verda stakar en pjénustuhus og badadstada verda Utfaerd med samsettum einingum, m.a.
Ur 40 m? hisum sem radad er saman eftir porfum starfseminnar.

Til vinstri. Ekki allir fletir
hdsanna eru speglar,
heldur er hluti peirra med
timburklaedningu.

Til haegri. Speglafletir bygginganna eru
atladir til ad endurspegla umhverfid
fremur en ad kasta fra sér sterku
sélarljosi og studla pannig ad pvi ad
mannvirkin falli sem best ad landi og
asynd svaedisins.

MYND 5. Myndir fra ndverandi byggingum i Svinhaga L7 A. Fyrirhugud uppbygging 4 nyju svaedi mun taka mid af sama
stil og yfirbragdi.

10 EFLA VERKFRADISTOFA



2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Fyrirkomulag bygginga innan byggingarreitanna verdur haft sveigjanlegt pannig ad vid endanlega
honnun verdi haegt ad taka mid af stadhattum, haedarlegu, grédri, hraunmyndunum, dsynd og utsyni.
Sveigjanleikinn felur ekki i sér auknar byggingarheimildir heldur gerir kleift ad utfaera uppbygginguna
med peim haetti ad hun falli sem best ad landi og nattdrulegu umhverfi svaedisins. Heimilt verdur ad
hafa gistieiningar af mismunandi steerd innan peirra priggja byggingarreita par sem gert er rad fyrir
stokum gistihisum og gilda somu skilmalar um pd reiti. Jafnframt verdur heimilt ad hafa hluta gistiryma
innan pjénustuhuss.

Pjénustuhusinu er ztlad ad vera midpunktur starfseminnar par sem m.a. verdi mottaka, sameiginleg
adstada fyrir gesti og stodrymi fyrir rekstur svaedisins. Med pvi er studlad ad hagkveemari rekstri, betri
yfirsyn yfir starfsemina og minni porf fyrir dreifda stodstarfsemi innan svaedisins. Badadstada og tengd
heilsu- og afpreyingarpjénusta er jafnframt hugsud sem vidbot vid gistingu og adra pjonustu a svaedinu.
Slik starfsemi skal vera gestatengd og falla ad umfangi, dsynd og yfirbragdi svaedisins.

A myndum 6 og 7 eru syndar mismunandi Gtfaerslur 4 upprédun hisa 4 svaedinu.

EFLA VERKFR/ADISTOFA
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Svinhagi L78

Svinhagi L8B \

Svinhagi SH 21

Svinhagi LBA
1222403

Selsund

MYND 6. Daemi um mégulega upprodun hisa 4 svaedinu, akvega og gonguleida. A efra svaedinu eru synd 15 gistihis, 50 m?
hvert, en & nedra svaedinu eru synd 20 gistihds, 20 m? hvert. Um er ad raeda deemi um mégulega stadsetningu og
steerd bygginga innan byggingarreita en ekki endanlega utfaerslu.
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3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

Svinhagi L78 \

*
Svinhagi L8B

Svinhagi SH 21

S\ Svinhagi L7 ST =
S 1218971 = —~

Svinhagi L8A
1222403

Selsund

MYND 7. Daemi um mégulega upprodun hisa 4 svaedinu, akvega og gonguleida. A efra svaedinu eru synd 30 gistihis, 20 m?
hvert, en @ nedra svaedinu eru synd 20 gistihus, einnig 20 m? hvert. Um er ad raeda demi um mogulega
stadsetningu og steerd bygginga innan byggingarreita en ekki endanlega utfaerslu.

3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

Nytt deiliskipulag tekur yfir 10,5 ha svaedis sem afmarkast af I6dum Svinhaga L8 A og Svinhaga L7. A
skipulagssvaedinu er heimilt ad vera med allt ad 50 gistihus til Gtleigu, pjonustuhus og badlaug. Gisting
verdur fyrir allt ad 100 gesti. A uppdraetti eru afmarkadir vegir og byggingarreitir og skulu byggingar
vera innan peirra.

3.1 LA&dir og byggingarheimildir

Lédirnar Svinhagi L7 (L218971) og Svinhagi L8 A (L222403) eru samliggjandi og er staerd peirra samtals
12,6 ha. A skipulagsuppdraetti er afmorkun l6danna synd og adkoma ad peim. Adkomuvegur ad |63um
og byggingum er syndur til skyringa @ uppdreetti, en endanleg adkoma ad hisum verdur sett fram a
adaluppdrattum. Heildarbyggingarmagn skal ekki fara yfir 2.000 m2. Heildarfjoldi gistirima er allt ad
100.

EFLA VERKFRADISTOFA 13
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Gaeta skal samraemis i utliti og yfirbragdi allra mannvirkja. Vid pjonustuhusid verdur tengistod rafmagns
og heimilt er ad han verdi utan byggingarreits.

Vid endanlega stadsetningu mannvirkja innan byggingarreita skal velja pa stadsetningu sem veldur
minnstu raski & hraunmyndunum. Byggingarreitir eru hafdir rdmir til ad skapa svigrum til ad velja
stadsetningu mannvirkja med pad ad markmidi ad vernda synilegar jardmyndanir og draga ur raski.

Fordast skal ad raska steerra svaedi en naudsyn krefur med pvi ad velja hentug byggingarsvaedi innan
byggingarreita og lagmarka vegagerd innan svaedisins. Oheimilt er ad raska synilegum
hraunmyndunum eda hraunjadri nema synt sé fram 4 ad ekki sé unnt ad koma framkvaemd fyrir med
00rum heaetti innan byggingarreits og ad rask verdi lagmarkad.

Leitast skal vid ad fella uppbyggingu ad natturu og landslagi svaedisins m.a. med nytingu svardlags til
fragangs raskads lands. Byggingum verdur komid fyrir med tilliti til nattdrulegs landslags og landforms
til ad lagmarka sjonraen ahrif & naerliggjandi svaedi. Grédur og frekari landmoétun og/eda grédursetning
verdur einnig nytt eftir pvi sem vid a til ad milda dsynd milli eininga og fra svaedinu Ut a vid. Fordast
adgengi innan svaedisins. Med pessu er dregid Ur ljdsmengun og ahrifum & upplifun af nattdrulegu
umhverfi.

Innan I68anna eru afmarkadir fimm byggingarreitir med eftirfarandi skilmalum:

B1: Heimilt er ad byggja eitt pjonustuhus, allt ad 550 m2. Reiknad er med ad par verdi adalmodttaka
svaedisins, geymsla og pvottaadstada. Einnig verdur par starfsmannaadstada/ibudir, verslun og sala
einfaldra veitinga. | htisunum verdur sameiginleg adstada fyrir gesti s.s. setustofa og eldunaradstada.
Mogulegt er ad vera med Utselda gistingu. Hdmarkshad byggingar er 5,5 m.

B2: Heimilt er ad byggja badhus allt ad 320 m? og badlaug utandyra allt ad 100 m2. bar er haegt ad
bjéda upp a heilsutengda pjonustu s.s. gufubad, jéga og nudd. Badlaug getur verid skv. 1. flokki 4. gr.
reglugerdar um badstadi i nattdrunni nr. 460/2015, med sidari breytingum eda skv. reglugerd nr.
814/2010 um hollustuheetti & sund- og badst6dum. Hamarkshaed badhuss er 5,5 m.

B3: Heimilt er ad byggja gistiadstodu i allt ad 50 gistihusum, hvert um sig 20-50 m? ad steerd.
Hamarkshad bygginga er 4,5 m.

3.2 Vegir og bilastzedi

Adkoma ad svaedinu er fra bingskdlavegi (nr.268) um adkomuveg sem liggur vestan og samsida
Selsundslaek. A uppdraetti er synd adkoma ad skipulagssvaedinu og ad byggingarreitum og eru bilastaedi
synd til skyringar innan byggingarreita.

Lega vega og bilastzeda getur breyst vid ndnari honnun og krefst slikt ekki breytingar a deiliskipulagi.
Haft verdur samrdad vid adliggjandi I6darhafa vegna legu nldverandi sl68a og vega sem nyttir verda vid
ferdapjonustu. Burdarpol adkomuvegar parf ad vera fullnaegjandi til ad slokkvibilar og 6nnur steerri
farartaeki komist ad og fra sveedinu i samradi vid Brunavarnir Rangdrvallasyslu. Breidd vega og
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4 ALMENNIR SKILMALAR

beygjuradiusar skulu somuleidis midast vid umferd pungra neydarbila og skal vegur uppfylla
veghonnunarreglur Vegagerdarinnar.

3.3 Gonguleidir

Heimilt er ad gera gonguleidir innan skipulagssvaedisins, hluti peirra getur verid akfaer, sem nyta ma
sem adkomu ad stoku husum m.a. fyrir fatlada og til vidhalds bygginga, prif o.fl. Lega gonguleida getur
breyst vid ndnari honnun og krefst slikt ekki breytingar a deiliskipulagi.

3.4 Veitur

Svaedid kemur til med ad tengjast almennum veitum s.s. dreifikerfi RARIK. Neysluvatn verdur fengid ar
vatnsveitu Heklubyggdar. Vatn i badlaug verdur fengid ur veitukerfinu ef kostur er og hitad med
rafhitun, en faist ekki naegt vatn verdur leitad annarra leida, m.a. med borun eftir vatni innan [6dar.
Tilkynna skal Umhverfis- og orkustofnun um borun, adur en farid er i framkvaemd.

3.5 Fraveita

Stadsetning hreinsivirkja er synd 8 uppdraetti til leidbeininga en endanleg stadsetning verdur akvordud
a honnunarstigi m.t.t. heedarmunar, stadsetningar bygginga o.fl. Fjoldi hreinsivirkja verdur akvedinn
vid ndnari honnun en reyna skal ad takmarka fjolda eins og haegt er. Tryggja skal gott adgengi ad
hreinsivirkjum til teemingar. Gerd og stadsetning peirra skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd og
[6g um hollustuhzetti og mengunarvarnir. Rekstur hreinsivirkis fraveitu sem medhoéndlar meira en 50
persénueiningar er starfsleyfisskyld starfsemi skv. [6gum um uppbyggingu og rekstur skv. 8. gr. laga nr.
9/2009. Hreinsivirki verda stadsett og Utfaerd i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands og skulu pau
vera nagilega stér til ad anna fyrirhugadri starfsemi. Um fraveitu gildir reglugerd um fraveitur og
skélphreinsun nr. 1450/2025.

Ekki skal veita yfirbordsvatni s.s. af pokum eda hérdu yfirbordi i hreinsivirki. Oheimilt er ad veita
klérbléndudu vatni, sem og 6dru mengudu vatni Ut i yfirbordsvatn s.s. Selsundslaek.

3.6 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i samreemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breytingum.
Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad adgengi sé gott. Sorphirda og fjoldi sorpilata fer eftir
reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 HOnnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem maeliblod, haedarblod, skilmalar pessir, byggingar-
reglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatridum og
fyrirkomulag mannvirkja a 16dinni.
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4.2 Mzliblo6d

Meelibl6d syna [66amork, steerd |6dar, byggingarreit, innkeyrslu inn a 168 og kvadir ef einhverjar eru.
Komi upp misraemi & milli maeliblads/merkjalysingar og deiliskipulags vardandi stadféng, afmaorkun,
hnitsetningu, steerd [68a eda malsetninga, skal merkjalysingin gilda.

4.3 Regnvatn

Veita skal vatni af hdspokum og hoérdu yfirbordi vid hus beint nidur i jardveginn. Koma ma fyrir
malarpuda undir yfirbordi sem getur tekid vid yfirbordsvatni. Notast ma vid hefdbundnar
pbakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpidanum. Ekki er heimilt ad veita ofanvatni i hreinsivirki.

4.4 Fragangur l60a og umgengni

bess skal geett ad spilla ekki eda raska landi ad 6porfu. Landeigandi skal halda landi sem snyrtilegustu
svo engin heaetta stafi af banadi eda munum innan pess né sé 6drum til ama. Leitast skal vid ad hafa
lysingu lagstemmda og ljosi beint nidur til ad lysing pjoni sem best tilgangi sinum og til ad draga ur
[j6smengun.

4.5 Brunavarnir

Lodin er innan starfssveedis Brunavarna Rangdrvallasyslu og skulu brunavarnir taka mid af
brunavarnardzetlun og légum um brunavarnir nr. 75/2000. Brunavarnir verda unnar i samradi vid
Brunavarnir Rangdrvallasyslu og mida vid brunadlag bygginga.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Deiliskipulagid fellur undir 16g um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021. Meta skal
likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaeemdum og starfsemi 4 adliggjandi svaedi og einstaka peaetti deetlun-
arinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid a. Matinu er ztlad ad upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins
og finna leidir til ad draga ur mogulegum neikvaedum umhverfisahrifum. Umhverfisahrif geta verid
jakvaed, neikvaed, overuleg/engin eda dviss.

Deiliskipulagstillaga er i samraemi vid stefnu i breyttu adalskipulagi. Nuiverandi astand er borid saman
vid heimildir til uppbyggingar skv. deiliskipulagi og metin Ut fra pattum i eftirfarandi toflu:

TAFLA 2. Umhverfispaettir, matsspurningar og viomid.

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISMARKMID MATSSPURNINGAR

Land og landslag Hefur stefnan ahrif a dsynd

Asynd og sjénraen Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028. svaedis?

dhrif. e  Vid uppbyggingu verslunar- og Hefur stefnan ahrif a landnotkun?
Landnotkun. pjonustusvaedis verdi geett ad samraemi | Hefur stefnan ahrif a ad géd
Osnortid/néttarulegt utliti bygginga og 16gd adhersla @ ad mannvirki | landbunadarsvaedi verdi afram nytt
yfirbragd. falli sem best ad landslagi. til matveelaframleidslu?
Jardmyndanir. Hefur stefnan ahrif a
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

e  Gerd er krafa um vandadan fragang
mannvirkja og ad raskad svaedi falli sem best
ad adliggjandi landi.

e  Skipulag midi ad pvi ad vardveita fjolbreytt
og verdmaett landslag og skipulag
mannvirkja, byggda og baejarryma efli pau
gaedi sem felast i menningarlandslagi.

L6g um ndttdruvernd nr. 60/2013.
® 61. gr. sérstok vernd tiltekinna vistkerfa, jardminja
o.fl.

jardmyndanir?

Grodur og dyr
Grédurlendi og
vistkerfi.
Busveedi dyra.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028
e Huga skal ad pvi ad grodursvaedi verdi fyrir
sem minnstum ahrifum vegna framkvaemda.
Lég um ndtturuvernd nr. 60/2013.
e  Studla ad verndun liffreedilegra fjolbreytni og
busvadi dyra.
Landsskipulagsstefna 2024-2038
e Studla ad heilneemu umhverfi og verndun og
vardveislu viderna landslags, natturu og
liffrae@ilegrar fjolbreytni.

Hefur stefnan ahrif a grédur og
vistkerfi?

Hefur stefnan ahrif & busvaedi
dyra?

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e Ol mannvirki skulu hafa fraveitu sem
vidurkennd er af heilbrigdiseftirliti.

e Vid skipulag pjonustusveeda verdi hugad
sérstaklega ad oryggi ferdamanna dsamt
greidum samgdéngum og upplysingagjof.

Vatnadaetlun 2022-2027 og 16g um stjérn vatnamdla
nr. 36/2011.

Er hzetta @ mengun vegna stefnu

Heilbrigdi e Ollvatnshlot nai umhverfismarkmidum skipulagsins?
Mengun. sinum. Kemur stefnan i veg fyrir ad
Grunnvatn. vatnshlot ndi umhverfis-
Reglugerd nr. 797/1999 um varnir gegn mengun markmidum sinum?
grunnvatns.
Lég nr. 7/1998 um hollustuheetti og mengunarvarnir.
Landsskipulagsstefna 2024-2038
e Vid skipulagsgerd verdi heilneemt umhverfi i
dreifbyli tryggt med videigandi radstéfunum
vardandi vatnsvernd, vatnsveitu, fraveitu,
urgangsmedhondlun, hljodvist og loftgaedi.
2 . - ] ‘
. Jalsklpu{ag Rangc.vfpmgs ytra 2016 42042<,g . . Hefur stefnan ahrif & atvinnu-
Samfélag Styrkja ferdapjonustu og auka gistirymi a sveedinu taekifaeri?
Atvinnulif. i samraemi vid fjolgun ferdamanna. ) ey
P N Hefur stefnan ahrif a ibGa?
Ibuar. e Adstada skal maeta porfum gesta um oo s
, ., . . Hefur stefnan ahrif & ferdamenn?
Ferdamenn. adbunad og pjénustu og til ad efla mogulega

atvinnustarfsemi i sveitarfélaginu.

Natturu- og
menningarminjar
Fornminjar.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.
Leitast verdi vid ad vardveita sogu-, nattlru- og
menningarminjar og bata upplysingar um peer.
Adalskrdning fornminja.
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
e  Skipulag mannvirkja, byggda og baejarryma
efli pau gaedi sem felast i menningar-
landslagi.

Hefur stefnan ahrif a fornminjar?
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Valkostir og samanburdur

[ gildi er deiliskipulag fyrir hluta svaedisins fyrir ibidarhls og gestahus. Ljést er ad svaedid mun ekki
byggjast upp i samraemi vid pa skilmala sem par eru settir fram og liklegra ad landid verdi afram ébyggt.

{ umhverfismatsskyrslu eru bornir saman eftirfarandi valkostir:
Nuverandi stada — Sveedid er dbyggt.

Stefna i deiliskipulagi - Sveedid byggist upp sem pjénustusvaedi fyrir ferdamenn med gistihdsum,
pjonustuhisum og badlaug, verslun og veitingasolu.

5.1 Mat a umhverfisahrifum
NYTT SKIPULAG

Ahrif 4 landnotkun og land eru éveruleg. Uppbygging 4 6byggdum hluta lands kemur éhjakvaemilega
til med ad breyta asynd svaedis. Byggingar eru stadsettar i ndlaegd vid hvor adra og skyggja ekki &
nalaegar byggingar. A adliggjandi 168 er sambaerileg starfsemi, gisting i smahysum og einnig er byggd
handan Selsundslakjar. Settir eru skilmalar um ad geeta skuli samraemis i Utliti og yfirbragdi mannvirkja
og fordast ad raska stzerra landi en porf krefur.

A svaedinu er hraun sem nytur verndar skv. l[6gum nr. 60/2013. Hraunid sjalft er ad litlu leyti synilegt
og hefur pad tapad verndareinkennum & pessu svaedi. P4 eru sett dkveedi um ad ekki megi raska
synilegum hluta hraunsins og er pad pa helst hraunjadarinn sem ekki ma raska.

Vegna nalaegdar vid adra byggd, skilmala deiliskipulagsins og sambezerilega starfsemi eru ahrif a land og
landnotkun éveruleg.

Ahrif 4 grédur og dyr eru éveruleg. Grédur kemur til med ad raskast vid uppbyggingu 4 svaedinu. Ekki
er ad finna vistgerdir med hétt verndargildi. Ahersla er 16gd & ad takmarka rask til ad vidhalda
natturulegu yfirbragdi. Settir eru skilmalar svo komist verdi hja pvi ad raska stzaerra landi en naudsynlegt
er. Svaedid er utan mikilveegs fuglasvaedis og ekki er talid ad fuglar eda dnnur dyr verdi fyrir verulegum
ahrifum.

Ahrif & heilbrigdi eru éveruleg. Farid verdur eftir videigandi l6gum og reglugerdum er snda ad
fraveitumalum og pvi ekki talid liklegt ad haetta verdi vegna mengunar. Umferd verdur meiri vegna
tidari ferda ad og fra sveedinu en med 6ruggum vegum og vegtengingum er dhaetta [dgmorkud.

Ahrif 4 samfélagid eru jakvaed. Stefna skipulagsins er atvinnuskapandi og tekjuaflandi fyrir sveitar-
félagid og getur leitt af sér fjolgun ibda i sveitarfélaginu. Verid er ad fjdlga gistirymum og auka pjénustu
vid fer6amenn. ba bydur nagrennid upp 4 ymsa afpreyingarmoéguleika tengda Utivist sem getur leitt af
sér lengri dvalartima ferdamanna i sveitarfélaginu og aukid samkeppnishaefni pess samanborid vid
onnur sveitarfélog.

Ahrif & nattaru- og menningarminjar eru Overuleg. Engar pekktar minjar eru innan
skipulagssveaedisins.

EFLA VERKFRADISTOFA



5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

NUVERANDI STADA

Ahrif 4 landnotkun, land, grédur og dyr eru éveruleg. Engin breyting. Svaedid heldur sér i ndverandi
astandi og hraun raskast ekki par sem engar framkveemdir eru fyrirhugadar.

Ahrif 4 heilbrigdi og samfélag eru 6veruleg. Engin breyting.

Ahrif 4 nattdru- og menningarminjar eru éveruleg. Engar pekktar minjar eru & skipulagssvaedinu.

5.2 Nidurstada

Ahersla er 16gd & ad byggja upp ferdapjonustu sem stydur vid atvinnulif i sveitarfélaginu og eflir
naersamfélagid. ZAtla ma ad uppbygging starfseminnar hafi jakveed ahrif & atvinnulif og auki
samkeppnishaefni sveitarfélagsins sem vidkomustadur ferdamanna med fjolbreytt frambod af
gistirymum og pjénustu. Uppbygging hefur alltaf dhrif & dsynd svaedis en vanda skal til honnunar og
eru akvaedi sett um ad uppbygging skuli falla vel ad landslagi og umhverfi sveedisins og ad fordast skuli
ad raska staerra svaedi en naudsyn krefur.

Deiliskipulagid maetir vaxandi eftirspurn eftir pjonustu og skapar ny atvinnutaekifaeri i samraemi vid
stefnu sveitarfélagsins. [ stefnu adalskipulags er 16gd ahersla 4 ad efla pjénustu vid ferdamenn, fjolga
afpreyingarmoéguleikum og draga ur alagi af véldum ferdamanna par sem pess er porf. Breytingin fellur
bvi ad heildarstefnu sveitarfélagsins um ad styrkja byggdarlagid og renna styrkari stodum undir
atvinnulif.

Adrir valkostir, svo sem ad nyta 6nnur svaedi eda eignir hafa ekki komid fram, pa einkum vegna
eignarhalds, og pvi ekki talist raunhaefir. Umraedd stadsetning er hagkveem og i samraemi vid markmid
um ad efla verslun og pjonustu, skapa ny atvinnutakifaeri og styrkja byggdarlagid.

Svaedid sem deiliskipulagid neer til er ekki staerra en naudsynlegt er til ad maeta peirri uppbyggingu sem
gert er rad fyrir. Med pessu er tryggt ad landnotkun sé i hofi og i samraemi vid raunverulega porf, an
bess ad ganga lengra en naudsynlegt er. Stefnt er ad pvi ad vidhalda nldverandi grédri eins og kostur er
og ganga vel fra svadinu ad framkveemdum loknum.

i heildina litid telur sveitarfélagid ad ahrif skipulagsins séu éveruleg/jakvaed.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulagid var unnid og kynnt skv. 41. gr. skipulagslaga. Sérstaklega var dskad eftir umségnum fra
eftirtéldum adilum:

e Minjastofnun islands

e Nattdruverndarstofnun

o Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Brunavarnir Rangarvallasyslu
e RARIK

e Vegagerdin

Umsagnir bdarust fra Milu, Veitum, Landsneti, Vegagerdinni, Heilbrigdiseftirlit Sudurlands og
Natturufraedistofnun.

Einnig barust athugasemdir fra Pali Asgrimssyni, Asdisi Helgu Agustsdéttur og Birni borgrimssyni.

Brugdist hefur verid innkomnum umségnum og athugasemdum.

6.1 Skipulagslysing

Skipulagslysing var auglyst fra 12. februar til 27. mars 2026. Umsagnir barust fra: HMS, Milu, Landsneti,
Veitum, Vegagerdinni, Nattiruverndarstofnun, Heilbrigdiseftirliti Sudurlands og Minjastofnun islands.

Eftir pvi sem vid a hefur verid tekid tillit til umsagna.
6.2 Skipulagsferlid

Skipulagslysing kynnt Deiliskipulagstillaga Deiliskipulag stadfest
vorid 2026. auglyst sumarid 2026. haustid 2026.

6.3 Breyting ad lokinni auglysingu

Mynd nr. 2 i greinargerd var uppfaerd par sem I68um og byggingarreitum hefur verid baett inn 4 mynd.
Texti var uppfaerdur i koéflum 3 og 5 i samraemi vid innkomnar athugasemdir.

EFLA VERKFRADISTOFA



