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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

Sett er fram skipulagslysing vegna breytingar 8 Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 & Hellu og
breytingar a deiliskipulagi. Um er ad raeda athafnasvaedi vid Dynskala, AT3. Sveedid verdur steekkad og
[68um fjolgad.

1.1 Skipulagslysing

Skipulagslysingin er sett fram i samraemi vid 40. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010 og unnin i samrami vid
gr. 5.2. i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum.

Skipulagslysingu er ztlad ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad skipulagsferlinu & fyrstu
stigum pess, auka gagnsaei, tryggja betra upplysingaflaedi, skila betri og markvissari skipulagsvinnu og
gefa sveitarstjérnum og 66rum sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra fyrstu skrefum.

2 FORSENDUR

A Hellu er litid frambod af 16dum til uppbyggingar & atvinnustarfsemi. Med breytingunni verdur
athafnasvaedid staeekkad og l66um fj6lgad. Einnig verda skodadir moguleikar a péttingu byggdar med
bvi ad endurskoda afmorkun 168a og minnkad peer ef haegt er. Ein 1608 er byggd a svaedinu en buid er
ad leggja gatnakerfi og veitur skv. deiliskipulagi.

Svaedid er tiltdlulega flatt. Samkvaemt vistgerdarkortlagningu Natturufraedistofnunar islands er um ad
raeda vistgerdina tun og akurlendi og alaskalupinu.

2.1 Tengsl vid adrar aatlanir
2.1.1  Landsskipulagsstefna 2015-2026

Busetumynstur og dreifing byggdar

Sveitarfélog skilgreini i adalskipulagi vaxtarmork péttbylisstada med pad fyrir augum ad efla vidkom-
andi péttbylisstad og standa vord um verdmeet natturusvaedi og landbldnadarland. Skyr skil verdi milli
pbéttbylis og dreifbylis. Almennt verdi haft ad leidarljési ad pétta byggd og blanda atvinnustarfsemi,
verslun og pjonustu, og tengja vid ibudarbyggd i pagu sjalfbaerni daglegs lifs og aukinna lifsgeda.

i skipulagsdaetlunum sveitarfélaga verdi morkud stefna um uppbyggingu ibudar- og atvinnuhisnaedis
sem taki mid af fyrirsjdanlegum porfum samfélagsins og lydfraedilegum breytingum til framtidar.

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi sérstaklega hugad ad geedum hins byggda umhverfis og sett fram
stefna og dkvaedi um meelikvarda byggdar, byggdamynstur og samspil byggdar, bajarryma og ferda-
mata. Einnig verdi sérstaklega hugad ad almenningsrymum og Utivistarsvaedum med pad ad markmidi
ad hvetja til dtiveru og hreyfingar, matjurtarseektunar og natturuupplifunar og vardveita verdmaet
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natturusveaedi. Jafnframt verdi tekid tillit til sogulegs samhengis i préoun byggdar og menningararfurinn
nyttur til ad styrkja sérkenni og stadaranda.

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi studlad ad heilneemi umhverfis med videigandi rdadstéfunum
vardandivatnsvernd, vatnsveitu, fraveitu, drgangsmedhondlun, hljédvist og loftgaedi. Sérstaklega verdi
hugad ad umhverfisveenum lausnum par sem pad 4 vid, svo sem vardandi moguleika til flokkunar og
endurvinnslu, sjalfbaerar ofanvatnslausnir og baetta nytni vid audlindanotkun.

Skipulagsgerd sveitarfélaga studli ad uppbyggingu atvinnulifs til framtidar, med dherslu 8 gadi i hinu
byggda umhverfi og 6flugum innvidum. Sérstaklega verdi hugad ad fjolbreytni atvinnulifs med tilliti til
bols gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum.

Sveitarfélog marki i skipulagi sampaetta stefnu um byggd og samgongur. Ahersla verdi 16gd 4 gongu-
og hjélavaent umhverfi og ad tvinna saman almenningssamgdngur og byggdaskipulag. Gatnaskipulag
og gatnahonnun midi ad pvi ad skapa bajarrymi og umferdarrymi fyrir akandi, hjélandi og gangandi
vegfarendur.

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi hugad ad pvi hvernig megi med skipulagsadgerdum draga ur losun
grédurhusalofttegunda.

2.1.2  Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

{ adalskipulaginu er svaedid skilgreint athafnasvaedi AT3.

Leidarljos vio stefnumaorkun fyrir Hellu er ad styrkja péttbylid sem dkjésanlegt svaedi til budsetu, atvinnu-
uppbyggingar og sem vidkomustad ferdamanna. Efla moguleika & fjarvinnu og staekka mogulegt
atvinnusvaedi samhlida pvi ad baeta skilyrdi til fjarndms. pa er mikilvaegt ad vid skipulag svaeda og honn-
un bygginga verdi hugad ad pvi ad starfsemi geti prdast og breyst svo ad hus og svaedi geti nyst til
annarra nota en upphaflega var datlad. pannig er studlad ad sveigjanleika og lifveenleika byggdarinnar.

Markmid fyrir Hellu:

e Hella eflist sem midstdd stjornsyslu, menningar og verslunar i sveitarfélaginu.

e Byggd i péttbylinu myndi samfellda heild med pungamidju verslunar og pjénustu i midbae.

e Ahersla er 4 ad beina verslun og bjénustu & midbaejarsvaedid til ad hrada uppbyggingu pess.

e Skopud verdi akjésanleg skilyrdi fyrir nyja atvinnustarfsemi, s.s. idnad, Urvinnslu landbunadar-
afurda, handverk o.fl.

e Skopud verdi vinnuadstada fyrir litil fyrirtaeki og félk i fjarvinnslu.

e Unnid verdi ad uppbyggingu ferdapjonustu i samvinnu vid ferdapjonustuadila, landeigendur og
ibua i sveitarfélaginu, til ad nyta betur pa moguleika sem Hella hefur sem utivistar- og fer6amanna-
stadur.

e Tryggt verdi naegilegt frambod [66a undir fjolbreyttar steerdir ibudar- og atvinnuhulsnaedis og adra
starfsemi.

e Logd er ahersla 4 samfellda og midleega byggd til ad tryggja gdéda nytingu lagna- og gatnakerfis.

e Hus verdi ad hdmarki 3 haedir.
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2 FORSENDUR

e Yfirbragd byggdar taki mid af ndverandi byggd.

e Unnid verdi markvisst ad fegrun og adgengi innan péttbylis med fragangi opinna svaeda og fragangi
gatna og géngustiga.

e Yfirbragd byggdar taki mid af umhverfi sinu, dsynd byggdar sé adladandi og vandad til fragangs
[6da.

e Skodgraekt verdi aukin til ad mynda skjol.

Athafnasvaedi

NR HEITI LYSING

Sveedid er deiliskipulagt fyrir 6 [68ir og er tveer byggdar. Gert er rad fyrir fjdlbreyttri og
AT4 Dynskalar austur | hreinlegri starfsemi. Byggingar geta verid a 1-2 haedum og nytingarhlutfall 0,2-0,4. Kvod er
um grédurbelti & l6damorkum sem liggja ad Sudurlandsvegi. Staerd sveaedis er um 2,5 ha.

Samgongur
Helstu markmid fyrir samgongur eru eftirfarandi:

e Ahersla er 4 vandadan fragang 4 umhverfi Sudurlandsvegar i gegnum Hellu.

e Gera vegtengingar vid Sudurlandsveg 6ruggari.

e GOngu-, reid- og reidhjolaleidum verdi fjolgad til ad hvetja ibla og gesti til Utivistar.

e Gatnakerfid midi vid ad hus geti stadid beggja vegna gétu sem gerir gatnagerd og lagnir 6dyrari.

{ adalskipulagi er fyrirhugad hringtorg & Sudurlandsvegi austast & Hellu. AGkoma ad sveedinu er um
nuverandi goétu fra hringtorginu, einnig er adkoma ur vestri um Dynskala. Nordan svaedisins eru gongu-
og reidleidir. Gonguleidir tengjast ndverandi stigakerfi a Hellu.

Flugvollur

Taka parf tillit til adflugssvaedis flugvallarins og oryggissveedis vid gerd deiliskipulags 4 adliggjandi
sveedum. Fjallad er um o6ryggissvaedi i reglugerd um flugvelli nr. 464/2007.

Veitur

Svaedio er tengt ndverandi veitukerfum & Hellu.
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MYND 1. Hluti af Adalskipulagi Rangarpings ytra 4 Hellu. Skipulagssvaedid er innan rauda hringsins.

2.1.3 Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir athafna- og idnadarsvaedi vid Dynskala. Skipulagid var stadfest i B deild {
mars 2013. Gerd hefur verid ein breyting a skipulaginu og var hin stadfest i B deild i oktéber 2014.

i deiliskipulaginu er gert rad fyrir 5 168um & athafnasvaedinu AT3. Hus geta verid & 1-2 haedum og
maenishaed allt ad 8 m. Nytingarhlutfall er 4 bilinu 0,2-0,4. Oheimilt er ad byggja 4 168um nr. 52 og 53
4 medan N/S flugbraut Helluflugvallar er starfreekt i dbreyttri mynd. Sett er kv6d um grddurbelti
medfram Sudurlandsvegi.
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3 BREYTING A ADALSKIPULAGI

Flugbraut
2eiflugbrautar
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MYND 2. Hluti af deiliskipulagi fyrir idnadar- og athafnasvaedi vid Dynskala. Breytingin naer yfir sveedid innan rauda hringsins.
2.1.4  Minjar
Adalskraningu fornminja er lokid & Hellu. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedisins. Finnist

adur okunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24. gr. laga
um menningarminjar nr. 80/2012. Oheimilt er ad hréfla vid minjum an heimildar Minjastofnunar.

3 BREYTING A ADALSKIPULAGI
Med breytingu 3 adalskipulagi verdur athafnasveedid AT3 steekkad um u.p.b. 1 ha. Verdur 3,5 ha i stad

2,5 ha. Minnkar dbyggt svaedi samsvarandi. Gerd verdur breyting 4 adalskipulagsuppdreetti og greinar-
gerd.

4 BREYTING A DEILISKIPULAGI

i deiliskipulagi verdur [63um fjdlgad Ur 6 i allt ad 12. Gerd verdur grein fyrir I68um, byggingarskilmalum,
gbtum, bilastaeedum, gangstéttum, veitukerfum o.fl. Byggingar geta verid 4 1-2 hadum. Gerd verdur
breyting a deiliskipulagsuppdraetti og greinargerd.
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5 UMHVERFISAHRIF

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, meta likleg ahrif af fyrirhug-
udum framkveemdum og starfsemi 4 adliggjandi svaedi og einstaka paetti daetlunarinnar sjalfrar svo sem
a vistkerfi, audlindir, landslag, asynd, utsyni, vardveislugildi og svipmot byggdar og einstakra bygginga
o.fl. umhverfispaetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur tilefni til.

5.1 Umbhverfispaettir og aherslur

i umhverfisskyrslu verda skodud ahrif 4 umhverfispaettina sem syndir eru i téflu hér ad nedan og peir
metnir i samrami vid gildandi stefnur.

UMHVERFISPATTUR MZLIKVARDAR VIDMID

Stefna i adalskipulagi.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Adgerdaaaetlun i loftslagsmalum 2018-2030.
Velferd til framtidar, stefnumaorkun til 2020.
Stefna i adalskipulagi.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Adgerdaaaetlun i loftslagsmalum 2018-2030.

Byggdamynstur (péttleiki, blondun og
Byggd og samfélag gatnakerfi).
Frambod atvinnuhusnaedis.

Loft og hljogdmengun.
Umhverfi og nattura Medhondlun urgangs og frarennslis.
Losun grédurhusalofttegunda.

Atvinnugreinar og atvinnupatttaka. Stefna i adalskipulagi.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Atvinna .
Island 2020 — sékn fyrir atvinnulif og samfélag.
Velferd til framtidar, stefnumorkun til 2020.
Ferdamati. Stefna i adalskipulagi.
dngu- og reidhjlaleidir. L [ 2015-2026.
Samgongur Gongu- og reidhjolaleidir andsskipulagsstefna 2015-2026

Adgerdaaatlun i loftslagsmalum 2018-2030.
Velferd til framtidar, stefnumaérkun til 2020.

6 KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulagslysingar pessarar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn
kostur & ad koma & framfaeri dbendingum sem ad gagni geetu komid vid motun deiliskipulagstillog-
unnar.

Deiliskipulagid verdur unnid i samradi vid sveitarfélagid. Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtdldum
adilum: Skipulagsstofnun, Umhverfisstofnun, Minjastofnun, Vegagerdinni, Heilbrigdiseftirliti Sudur-
lands, Samgongustofa.

6.1 Skipulagsferli

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 40. — 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Gert er rad fyrir
ad deiliskipulagstillagan verdi auglyst um mitt sumar 2020 og taki gildi 8 haustmanudum.
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