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1 INNGANGUR

Sett er fram deiliskipulag fyrir fyrirhugada uppbyggingu a hotelstarfsemi
og ferdapjonustu i landi Tindasels 1 og 2 (L234039/L234038) & grundvelli
skipulagslaga nr. 123/2010.

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir sveedid en nytt deiliskipulag er i samraemi
vid Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028, par sem svadid er skilgreint
sem verslunar- og pjonustusvadi (VP9) og landbunadarsvaedi.

Skipulagssvaedid (Tindasel 1 og 2) er um 124,4 ha ad steerd, par af er
deetlad 12,7 ha verslunar- og pjonustusvaedi. til byggingar a hételi og
ferdapjonustu tengdri Utiveru. Gert er rad fyrir gistingu fyrir allt ad 200
manns a hoteli og i gestahdsum, asamt veitingasélu og afpreyingarpjon-
ustu. Heimilt er ad vera med fasta busetu a svaedinu fyrir starfsfolk.

1.1 Markmid

Helstu markmid med deiliskipulaginu eru eftirfarandi:

r[ Afmarka byggingarreiti fyrir nyj mannvirki og skilgreina byggingarskilmala.

r[ Setja dkvaedi til ad tryggja ad asynd og yfirbragd mannvirkja falli vel ad landslagi.

r[ Auka pjénustu vid ferdamenn, fjdlga gistirymum og styrkja atvinnulif sveitarfélagsins.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2.1 Stadheettir

Tindasel er stadsett a Rangarvollum i Rangarpingi ytra. Jordin er nokkud
grasi groéin, sérstaklega heimasvaedi jarGarinnar sunnan til en nordar, upp
med Stokkaleeknum eru litt grénir melar med vel grénum svaedum inn a
milli og vid leekinn. Tindasel var adur bujord, Stokkalaekur, en sveedinu var
fyrir allmérgum arum skipt upp i Tindasel 1 og 2, m.a. til reksturs
ferdapjonustu, en Stokkalaekur faerdur nordur fyrir pjédveg. Tindasel 1 er
skrad 70,2 ha samkvaemt HMS og Tindasel 2 er skrdd 54,2 ha. NU pegar er
bjénusturekstur, Tindasel Lodge par sem er gisting fyrir taeplega 20 gesti.
Byggingar eru 498,5 m? byggt arid 1989 og ibudarhusnaedi. 83,2 m? byggt
arid 1946.

Adkoma ad svaedinu er af Rangarvallavegi (264) og um nuverandi veg af
honum.

Allmikid lindarvatn kemur undan Hekluhraunum skammt ofan skipulags-
svadis, m.a. Stokkalaekur og Eystri-Ranga.

Meginuppbygging verdur i nagrenni nuverandi fer6apjénustu og einnig
verda rumgdd sveedi fyrir adra gistipjonustu og afpreyingu. pa verdur
staksteaett einbylishus, setlad minni hépum eda fjolskyldu. Gert er rad fyrir
gistingu fyrir starfsfdlk i ndverandi byggingum og eftir atvikum 66rum
byggingum innan jardarinnar. Bodid verdur upp a afpreyingu 4 svaedinu
s.s. hestaferdir, nordurljésaferdir, gongu- og hjdlaferdir, buggy ferdum, i
naesta nagrennig eda inn a halendid.

Afram verdur heimilt ad vera med landbunadarstarfsemi 4 jordinni.



2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Samkvaemt vistgerdarkortlagningu Ni er svaedid skilgreint ad hluta sem 2.2 Fornminjar

tun og akurlendi en einnig mda finna grasengjavist, vidimdavist,

vidimelavist, hraungambravist, melagambravist, grasmelavist o.fl. Pénokkrar minjar eru a sveedinu en adeins eru 8 minjar skilgreindar i
haettu vegna abudar. Allar skrddar minjar & svaedinu eru merktar inn a
deiliskipulagsuppdratt.

Eftirfarandi minjar i haettu vegna abudar eru: RA-281:029 heimild /
Kalgardur, RA-281:026. Aletrun, RA-281:001-B Baejarhdll. RA-281:037-A
til C TUngardur. RA-281:033 bust. RA-281:034 bust.

Gert er rad fyrir 15 m helgunar svaedi umhverfis fornminjarnar skv. 22. gr.
laga um menningarminjar nr. 80/2012. Finnist 48ur ékunnar minjar ber
ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24. gr.
laganna.

Mynd 1. Yfirlitsmynd af skipulagssveedinu, mynd: map.is.

Skipulagssvaedid er innan grunnvatnshlotsins Tungnaarhraun nr. 103-308-
G og rennur Stokksleekur nr. 103-684-R austan og sunnan vid svaedid.
Umhverfismarkmid grunnvatnshlota er ad tryggja géda magnstédu og
gott efnafraedilegt astand.
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2.3  Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Jardirnar eru skilgreindar sem landbunadarsvaedi i gildandi adalskipulagi.
Unnid er ad breytingu adalskipulags par sem 12,7 ha sveedi verdur

skilgreint sem verslunar- og pjonustusveedi.

Mynd 2 Svadid i adalskipulagi.

i kafla 2.3.4 i adalskipulaginu er eftirfarandi stefna um verslunar- og
bjénustusveaedi:

e Studlad verdi ad nyjum atvinnuteekifeerum 4 svidi verslunar- og
bjénustu.

e Dbjonusta vid ferdamenn verdi efld, afpreyingarmoguleikum
fjolgad til ad fjolga atvinnutaekifeerum og renna styrkari stodum
undir byggdarlagid. Dregid verdur ur alagi af voldum ferdamanna
bar sem pess er porf.

e Vid skipulag pjonustusvaeda verdi hugad sérstaklega ad oryggi
ferdamanna asamt greidum samgoéngum og upplysingagjof.
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Tafla 1. Skilmalar sveedis Ur adalskipulagi
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NR

HEITI SVADIS

LYSING

FJOLDI FJOLDI
GISTI- GISTIPLASSA
PLASSA | HEIMILD

VP9

Stokkalaekur/
Tindasel

A svaedinu er rekid hotel. Heimilt er
ad vidhalda/byggja vid naverandi
hus s.s. til busetu fyrir starfsfélk og
adrar adstodu til rekstrar.

Svaedid er alls 12,7 ha og er i prennu
lagi. Sveedid umhverfis hétel er
2tlad fyrir hotel/gistingu i
gestahudsum og eftir atvikum
starfsmannahus par sem heimilud er
fost buseta.

Tvo minni svaedi vestar eru fyrir
gistihts/einbyli og stér gestahus.
Ferdapjonusta med gistingu fyrir um
200 manns, a hoteli og |
gestahusum, veitingasolur. b4 er
heimilud uppbygging
afpreyingarpjonustu s.s heilsulind,
utleigu hjola/buggy bila o.fl. i
tengslum vid Utivist og rekstur
svaedisins.

Geeta skal samraemis i hénnun og
gerd bygginga hvad vardar utlit og
frdgang. Honnun bygginga skal
adlaga ad landi eftir pvi sem kostur
er. Heildarbyggingarmagn til
ferdapjonustustarfsemi er allt ad
5.500 m2. Fost buseta er heimilud
innan svaedis i allt ad 5 ibudum.
Vanda parf til fraveitulausna fyrir
svaedid, sérstaklega verdi nuverandi
vatnsbol nytt afram. Unnid er ad
gerd deiliskipulags.

16 200




3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

3.1 LA0 og byggingarheimildir

pad land sem deiliskipulagid naer til er 124,4 ha ad stzaerd. Skilgreindir eru
fijorir byggingarreitir undir fer6apjénustu; hétel, gistihds, starfsmanna-
husnzdi og pjonustuhus.

Byggingarreitir 16da eru syndir @ deiliskipulagsuppdraetti og skulu allir
meginhlutar husa standa innan byggingarreits. Heimilt er ad akvednir
byggingarhlutar svo sem loftraestibUnadur sé heerri en uppgefnar
hamarkshadir. Gera skal grein fyrir sliku dsamt réokstudningi pegar sott er
um byggingarleyfi.

Eftirfarandi skilmalar gilda um 6ll hus:

e Oll his skulu vera med steyptri botnplétu og vanda skal til
litavals.

e Geata skal samreemis 4 milli hdsa hvad vardar dasynd og
heildaryfirbragd.

e Leitast skal vid ad brjota upp langhlidar, t.d. med uUtbyggingu,
innskotum, aferd, efnisvali, litabreytingum eda formi byggingar
til ad minnka neikveed ahrif einsleitrar hlida hdss & naerum-
hverfid.

e Huga skal ad jardsprungum vid grundun husa og ad byggingar
liggi ekki yfir pekktar sprungur.

e Huga skal ad pvi ad uppfylla krofu um dagsbirtu innan mann-
virkja, skv. byggingarreglugerad.

e Manisstefna er frjals. bakform er frjdlst.
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3.1.1 Byggingarreitur B1 — hotel, starfsmanna- og pjénustubygging

Innan byggingarreits er hételbygging (498,5 m?) og ibudarhtsnaedi (83,2
m?). Heimilt er ad vidhalda/rifa og/eda endurbyggja nuverandi hus.
Heimilt er ad staekka hdtel annad hvort med vidbyggingu vid ndverandi
mannvirki eda med stakstaedri byggingu. Heimiladar eru byggingar fyrir
starfsfélk og pjonustuhus fyrir starfsemina m.a. vegna afpreyingarstarf-
semi. Heildarbyggingarmagn er allt ad 4000 m?2. Hus skulu vera & einni til
tveimur haedum. Haed bygginga getur verid allt ad 11 metrar midad vid
golfkéta jar6haedar. Heimilt er ad vera med gistingu fyrir 120 gesti.
Heimilt er ad vera med fasta busetu.

3.1.2 Byggingarreitur B2 - Nordurljésahus

Innan byggingarreits er heimilt ad byggja 10-15 smahysi, hvert um sig allt
ad 15 m?. Hus atlud fyrir nordurljésaskodun og adra nattaruskodun. Gert
verdur rad fyrir rafmagni og hitun husa en ekki verdur porf 4 vatni eda
fraveitukerfi. Heildarbyggingarmagn allt ad 150 m? innan reits.

3.1.3 Byggingarreitur B3 — minni gestahus

Innan byggingarreits er heimilt ad byggja 10-15 gistihus fyrir allt ad 50
gesti. Hus skulu vera & einni haed, ad jafnadi um 50 m? ad staerd og
manishad allt ad 5 metrar midad vid golfkota. Heildar byggingarmagn
reits er allt ad 750 m?.



3.1.4 Byggingarreitur B4 — Gestahus einbyli

Innan byggingarreits er heimilt ad byggja einbylishis med gistingu fyrir
allt ad 16 gesti. Einnig er heimilt ad byggja skemmu/geymsluhis auk
afpreyingar s.s. sauna / potta ofl.

Hus skulu vera & einni til tveimur haedum med maenishaed allt ad 8 metra
midad vid golfkéta jardhaedar. Heildarbyggingarmagn reits er allt ad 600

m>.

3.1.5 Byggingarreitur B5 — einbyli

A landblnadarlandi jardarinnar er heimilt ad byggja fyrir starfs-
mann/radsmann til fastrar busetu. Innan byggingarreits, ad byggja
einbylishus dsamt bilskdr, skemmu, hesthusi, geymsluhusi

Hus skuli vera a einni til tveimur haedum med maenishaed allt ad 8 metra

midad vid golfkota jardhaedar. Heildarbyggingarmagn allt ad 1500 m?2.

3.2 Vegir og bilastaedi

Adkoma ad sveaedinu er af Rangarvallavegi (264) um nuverandi
adkomuveg, sem er syndur 4 uppdraetti.

Bilasteedi verda innan byggingareita. Adkoma og bilastaedi skulu vera vel
fragengin og tryggja skal naegilegan fjolda bilastaeda til ad anna starfsem-
inni.

Lega vega, gongustiga og bilastaeda getur breyst litillega vid nanari
honnun og krefst slikt ekki breytingar a deiliskipulagi.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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Tryggja skal ad adkomuvegir standist 6ryggiskrofur og ad burdarpol peirra
sé 30 tonn, til ad slokkvibilar og 6nnur steerri farartaeki komist ad og fra
svaedinu.

3.3 Veitur og sorp

3.3.1 Rafmagn / fjarskipti

Byggingar verda tengdar dreifikerfi Rarik. Byggingar munu tengjast |jés-
leidarakerfi innan sveitarfélagsins. Lagnir verda lagdar med vegum eftir
bvi sem kostur er.

3.3.2 Vatnsveita

Nuverandi vatnsbdl Stokkalaekjar er vid Stokkalaek, (VB32) i breyttu
adalskipulagi. Stefnt er @ ad bora nyja holu nordan meginstarfseminnar
innan skipulagssvaedis (VB31). Borhola skal f66rud ofan til svo tryggt sé
ad ndlaegt yfirbordsvatn/grunnvatn berist ekki inn i vatnsbdl. Moéguleg
stadsetning borholu og vatnsverndarsveeda er synd a uppdreetti en getur
tekid breytingum vid ndnari Utfaerslu. Endanleg stadsetning og utfaersla a
vatnsboéli skal unnin i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands.

3.3.3  Fraveita

Eftir atvikum verdur fraveita leidd i sameiginleg hreinsivirki. Par sem
personueiningafjoldi hételsins verdur yfir 50 verdur krofum um hreinsun
skolps ekki maett med hefdbundinni rotpré og siturbedi. Gert er rad fyrir
ad notast verdi vid hreinsivirki og med eftirhreinsun i siturbedum. Einnig



skal huga ad haedarlegu lands vid val & stadsetningu peirra. Hreinsivirki
skulu samnyt eftir pvi sem kostur er.

Nanari utfeersla og dkvordun um stadsetningu hreinsivirkis verdur
akvordud 4 seinni stigum honnunar. Leidbeinandi stadsetning er synd 4
deiliskipulagsuppdraetti til skyringar. A adaluppdrattum skal gera grein
fyrir ndkveemari stadsetningu, utfaerslu og fragangi.

Gerd og stadsetning hreinsivirkja skal vera i samraemi vid 16g um
hollustuhaetti og mengunarvarnir nr. 7/1998. Um fraveitu gildir reglugerd
um fraveitu og skélp nr. 798/1999, med sidari breytingum. Hreinsivirki
skulu stadsett pannig ad audvelt sé ad komast ad peim til vidhalds og
teemingar.

3.3.4 Sorp

i eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Gera
skal rdd fyrir naegilega stérum sorpildtum til ad anna starfseminni.
Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012,
med sidari breytingum. Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad
adgengi sé gott. Sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

3.3.5 Minjar

Minjar eru vifa innan skipulagssvaedis og paer syndar a4
skipulagsuppdreaetti. Ekki er heimilt ad raska minjum né hrofla vid
helgunarsvaedi peirra nema i samradi vid Minjavord Sudurlands.
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3.4 Framkveemdartimi

Gert verdur rad fyrir ad framkvaemd verdi afangaskipt.

[ fyrsta afanga verdur uppbygging minni husa og einbyli fyrir
radsmann/starfsfolk.

[ 60rum 4fanga er &hersla 4 ad nytt hétel verdi byggt, med
starfsmannaadstodu i niverandi byggingum.

i pridja afanga verdur byggt einbylishus fyrir gesti (B4).

4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 Honnun mannvirkja og uppdraettir

Byggingarreitir eru syndir & deiliskipulagsuppdrzetti og skulu allir megin-
hlutar husa standa innan byggingarreits.

Husagerdir eru frjalsar ad 66ru leyti en pvi sem maelibl6d, haedarbl6d,
skilmdlar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A
adaluppdrattum skal syna skipulag I6dar i adalatrioum og fyrirkomulag
mannvirkja 4 16dinni.

4.2 Skipulagsmork

Mork Tindasels 1 og 2 hafa verid afmorkud og eru synd i Fasteignaskra
HMS (ag. 2024) og tekur skipulagid mid af peim moérkum. Sé misraemi milli
skipulags og fasteignaskrar (Merkjalysingar) skulu mork fasteignaskrar
gilda.



4.3 Ofanvatn / Regnvat

Veita skal vatni af huspokum og hordu yfirbordi vié hds beint nidur i jard-
veginn. Koma ma fyrir malarpida undir yfirbordi sem getur tekid vid
yfirbordsvatni. Notast ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina
vatninu ad malarpuda. Gera skal grein fyrir tilhogun fraveitu ofanvatns a
sérteikningum.

4.4 Fragangur l60a og umgengni

Almennt skal frdgangur [60a vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr.
112/2012 og sampykkta adal- og [68aruppdraetti.

Logd er dhersla 4 géda asynd svaedis par sem vondud og fagleg honnun
leidir af sér heillandi svaedi. bess skal geett ad raska ekki meira landi en
naudsyn krefur og graeda skal allt pad land upp sem verdur fyrir raski a
framkvaemdartima. bema og yfirbragd landslagshénnunar skal taka mid
af nserumhverfi, til ad milda sjénraen ahrif hételsins og annarra bygginga.

Bent er & pann kost ad taka svardlag til hlidar vid uppgroft og nyta pad vid
landslagshénnun og motun umhverfisins og til ad fella svaedid ad
adliggjandi svaedi ad framkvaemd lokinni.

4.5 Brunavarnir

Skipulagssvaedid er innan starfssveedis Brunavarna Rangarvallasyslu og
skulu brunavarnir taka mid af brunavarnardatlun og logum um
brunavarnir nr. 75/2000.
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4.6  Skilti og lysing

Merkingar bygginga og skilti skulu vera i samraemi vid gildandi reglugerdir
og skal gera grein fyrir hvar og hvernig peim er hattad 4 vidkomandi
byggingu eda ndgrenni hennar. Ef um sjalfsteeda skiltaturna er ad reda
skal seekja um byggingarleyfi vegna peirra.

[ byggingarreglugerd nr. 112/2012 er m.a. sett fram markmid fyrir birtu
og lysingu sem skal hafa ad leidarljési. Lédarhafa er frjalst ad lysa upp
mannvirki og ndgrenni peirra & medan lysing veldur ekki épaegindum eda
truflun fjarri mannvirkjum. Lysingu skal almennt beint ad Utisveedum,
stigum og adkomu husa. Litid skal til pess ad velja lysingu vié hafi og
[dgmarka ljésmagn. Lysing utanhuss skal vera dbein, latlaus og glyjulaus
med afskermudum I6mpum. Til ad ldgmarka orkunotkun og draga ur
ljdsmengun skal lysingu stillt i hof.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013,
meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi &
adliggjandi sveedi og einstaka paetti skipulagsins sjalfs. Svo sem & vistkerfi,
audlindir, landslag, asynd, utsyni, hljédvist, loftgaedi, hagkvaemni, vedur-
far, vardveislugildi og svipmot byggdar og einstakra bygginga o.fl.
umhverfispaetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur tilefni til.

1.1 Matsfyrirspurn

Framkvaemdin fellur undir lid 12.04 i 1. vidauka laga um umhverfismat
framkveemda og aesetlana nr. 111/2021 par sem kvedid er & um
framkvaeemdir vid uppbyggingu hétels og tengdra framkveemda utan
béttbylis par sem heildarbyggingarmagn er a.m.k. 5000 m? eda gestafjéldi
(gistiram) a.m.k. 200. Framkvaemdin fellur undir flokk B. Unnid er ad
fyrirspurn um matsskyldu til Skipulagsstofnunar. Gert er rad fyrir ferl
matstilkynningar a svipudum tima og breyting adalskipulags er i ferli.

1.2 Matsspurningar og viomid

Ahrif af stefnu deiliskipulagsins & einstaka paetti umhverfisins eru metin
og gefin einkunn, m.a. eftir pvi hvort pau eru talin jakvaed eda
neikvaed. Vid matid er horft til nedan greindra umhverfispatta og leitast
vid ad svara matsspurningum m.t.t. peirra viomida sem talin eru upp i
toflunni:

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Tafla 2. Umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR VIDMID MATSSPURNINGAR
Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.
e  Leitast skal vid ad halda i dreifbylisyfirbragd i sveitarfélaginu og mannvirki skulu

Landnotk lands| falla sem best ad natturulegu umhverfi & hverjum stad.

andnotkun og landsla
g € e  Studla ad fjolbreyttri landnytingu i samraemi vid landgaedi og dstand lands. L L

Landslag. B i i . L i Hefur stefnan ahrif 4 landslag og natturulegt

‘< . oo e  Standa vord um ad géd landbunadarsvaedi verdi nytt til landbunadar. ) e

Asynd og sjonraen dhrif. yfirbragd svaedisins?

Landsskipulagsstefna 2024-2038

Landnotkun.
e  Skipulag midi ad pvi ad vardveita fjolbreytt og verdmeett landslag og skipulag
mannvirkja, byggda og baejarryma efli pau geedi sem felast i menningar-
landslagi.
Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.
e  Huga skal ad pvi ad grédursvaedi verdi fyrir sem minnstum ahrifum vegna
framkvaemda.
5 a4y Vistgerdarkortlagning NI.
Grc,) ur og .yr . . e VOT-S 3 Sudurlandsundirlendi. Hefur stefnan ahrif 4 grédur og vistkerfi?
Grédurlendi og vistkerfi. . o PP .
60/2013 I6g um ndtturuvernd. Hefur stefnan ahrif 4 busvaedi fugla?

Busveedi dyra. , . . . -
e  Studla ad verndun liffreedilegrar fjolbreytni og busvaedi dyra.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Studla skal ad heilneemu umhverfi og verndun og vardveislu viderna landslags,
natturu og liffraedilegrar fjolbreytni.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er af heilbrigdiseftirliti.

e  Leitast skal vid ad vera med sameiginlega fraveitu og tryggja gott adgengi ad
hreinsivirkjum.
Vatnadeetlun 2022-2027 og 16g um stjorn vatnamdla nr. 36/2011.

Heilbrigdi V istkerfi hi frekari ry ! . .

eilbrigdi o ° ernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun vatnsgaeda og baeta astand Er haetta 4 mengun eda hévada vegna stefnu
Mengun og hdvadi. vatnavistkerfa. skipulagsins?
g::;;;/am e  Oll vatnshlot ndi umhverfismarkmidum sinum. Er 6ryggi iblia/gesta stefnt { haettu?

Reglugerd nr. 797/1999 um varnir gegn mengun grunnvatns.

Reglugerd nr. 798/1999 um frdveitur og skdlp.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e Vid skipulagsgerd verdi heilneemt umhverfi i dreifbyli tryggt med videigandi
radstéfunum vardandi vatnsvernd, vatnsveitu, fraveitu, irgangsmedhondlun,
hljédvist og loftgaedi.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

UMHVERFISPATTUR VIDMID MATSSPURNINGAR
Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.
e  Studlad verdur ad aframhaldandi uppbyggingu i dreifbyli sem styrkir rekstur

nuverandi veitu- og dreifikerfa.
e  Styrkja ferdapjonustu og auka gistirymi & sveedinu i samraemi vid fjclgun

Samfélag ferdamanna.

Atvinnulif. Landsskipulagsstefna 2024-2038. Hefur stefnan ahrif 4 atvinnutaekifaeri?
bjonusta vid ferdamenn. e  Skipulag um uppbyggingu ferdapjonustu geeti ad vardveislu peirra geeda sem | Hefur stefnan dhrif & bjénustu vid ferdamenn?
ibuar. han byggist 4. Hefur stefnan ahrif 8 umferdaroryggi og/eda
Umferdaréryggi. e  Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til framtidar med aherslu & 6nzedi fyrir ibua i nagrenninu?

eftirséknarvert umhverfi og sjalfbaera nytingu lands.

Stefnurammi islenskrar ferdapjonustu til 2030.

e  Markmid um sjalfbaera préun greinarinnar med ardsamri og samkeppnishafni
ferdapjonustu i satt vid land og pjéd.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e Landnotkun studli ad heilneemu umhverfi og vardveislu sérstaedrar nattliru og

Natturu- og menningarminjar menningar og sogu sem felst m.a. i byggingararfi og landslagi.
Fornminjar. Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag studli ad verndun og vardveislu liffreedilegrar fjdlbreytni, sérstaedrar
natturu- og menningarminja.

Hefur stefnan ahrif a fornminjar?

EFLA VERKFRAEDISTOFA 13



1.3 Valkostir

Nytt deiliskipulag er borid saman vid ndverandi astand (null-kostur).

Nytt deiliskipulag: Skipulagssvaedid er um 124,4 ha ad stzerd, par af um
12,7 ha verslunar- og pjénustusvaedi. Azetlud er uppbygging & hételi og
ferdapjonustu tengd ativeru. Gert er rdd fyrir gistingu fyrir allt ad 200
manns 38 hoteli og i gestahisum asamt veitingasolu og afpreyingar-
bjénustu. Heimilt er ad vera med fasta busetu a sveedinu fyrir starfsfolk.

Null kostur: Ekkert deiliskipulag er i gildi. Svaedid er skilgreint sem
landbunadarland og verslunar- og pjonustusvaedi i adalskipulagi, en er
nytt fyrir ferdapjénustu med gistingu fyrir 16 gesti.

1.4 Mat a umhverfisahrifum

Nytt deiliskipulag

Ahrif 4 land og landslag eru neikvaed/éveruleg. Uppbygging 4 6byggdum
hluta lands kemur 6hjadkvaemilega til med ad breyta dsynd svaedis. Settir
eru skilmdlar i deiliskipulagi til ad tryggja ad yfirbragd falli vel ad landslagi
og vidhaldi dreifbylisyfirbragdi.

Ahrif & grédur, lifriki og dyr eru éveruleg/éviss. Grédur raskast vid
uppbyggingu 4 svaedinu. Ahersla er 16gd 4 ad takmarka rask til ad vidhalda
natturulegu yfirbragdi. Settir eru skilmdlar um ad nyta svardlag til
fragangs a svaedinu ad framkveemdum loknum.

Ahrif & heilbrigdi og 6ryggi eru éveruleg. Farid verdur eftir videigandi
[6gum og reglugerdum er snua ad fraveitumalum og pvi ekki talid liklegt
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ad hezetta verdi vegna mengunar. Umferd verdur meiri med staekkun
hotels og busetu starfsmanna auk afpreyingarstarfsemi en engin fost
buseta eda fristundabyggd er i allra naesta nagrenni. Skilmalar eru um ad
burdarpol vega sé 30 tonn, til ad slokkvilidsbilar og 6nnur steerri farataeki
komist ad og frd svaedinu.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. Stefna skipulagsins er atvinnuskapandi og
tekjuaflandi fyrir sveitarfélagid og getur leitt af sér fjolgun ibua. Verid er
ad fjolga gistirymum og auka pjénustu vid ferdamenn. P4 bydur svedid
upp a ymsa afpreyingarmoguleika tengda utivist sem getur leitt af sér
lengri dvalartima ferdamanna i sveitarfélaginu og aukid samkeppnishafni
bess samanborid vid 6nnur sveitarfélog.

Ahrif 4 minjar eru éveruleg. Ekki er gert rad fyrir ad hréflad verdi vid
minjum & svadinu. Verdi talin porf 4 ad hréfla vid landi innan
verdur pad gert i

helgunarsvaedis  peirra samradi  vid

Minjavord/Minjastofnun
Null kostur:

Ahrif & land og landslag, grédur, dyr og heilbrigdi eru jakvaed. Engin
uppbygging a sér stad a sveedinu og helst pad med 6llu dbreytt.

Ahrif 4 samfélag eru éveruleg. Engin neikvaed né jakvaed ahrif verda &
samfélag.

Ahrif 4 minjar eru 6veruleg.
1.5 Nidurstada

Stefna deiliskipulagsins er i samraemi vid gildandi adalskipulag og nyja
landsskipulagsstefnu. Ahersla er 16gd & ad byggja upp ferdapjénustu sem
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stydur vid atvinnulif i sveitarfélaginu og eflir naersamfélagid. £tla ma ad
uppbygging starfseminnar hafi jakvaed ahrif & atvinnulif og auki
samkeppnishafni sveitarfélagsins sem vidkomustadur ferdamanna med
fjdlbreytt frambod af gistirymum og pjonustu. Uppbygging kemur alltaf til
med ad hafa ahrif & asynd sveedis en vanda skal til hénnunar og eru
akvaedi sett i deiliskipulagi til ad tryggja ad uppbygging falli vel ad landslagi
og umhverfi svaedisins. Logd er ahersla a8 ad farid sé eftir videigandi
reglugerdum um fraveitu og mengunarvarnir og ad vel sé gengid fra
hreinsivirki & skipulagssvaedinu. [ heildina litid telur sveitarfélagid ad ahrif
skipulagsins séu éveruleg/jakvaed.
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Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga.

6.1

Skipulagslysing

Skipulagslysing var kynnt i mars 2024. Umsagnir barust fra: Skipulags-

stofnun, Vegagerdinni, Umhverfisstofnun, Landsneti og Milu.

Eftir pvi sem vid & hefur verid tekid tillit til umsagna.

6.2 Auglysing tillogu

Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtdldum adilum:

Umhverfisstofnun
Minjastofnun islands
Heilbrigdiseftirliti Sudurlands
Vegagerdinni

6.3 Skipulagsferlio
Skipulagslysing Deiliskipulags-
kynnt i mars tillaga auglyst

2024. haustid 2024.

Deiliskipulag
stadfest i byrjun
ars 2025.
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