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Núverandi byggingar

Slóðar

Nýjar byggingar - leiðbeinandi staðsetning

50m fjarlægð frá Stokkalæk

Hreinsivirki - leiðbeinandi staðsetning

Veghelgunarsvæði

H

Vegur

Vatnsból

Fornminjar - 15m helgunarsvæði
2321-02

Fornminjar í hættu v. ábúðar - 15m helgunarsvæði
2321-02

Vatnsvernd grannsvæði

Vatnsvernd fjarsvæði

Inngangur

Í gildi er deiliskipulag fyrir Tindasel, samþykkt í B-deild stjórnartíðinda

þann 16.06.2025. Skipulagið tekur hótelstarfsemi og ferðaþjónustu í

landi Tindasels 1 og 2 (L234039/L234038). Samkvæmt Aðalskipulagi

Rangárþings ytra 2016-2028 er svæðið skilgreint sem verslunar- og

þjónustusvæði og landbúnaðarland. Gert er ráð fyrir gistingu fyrir allt

að 200 manns á hóteli og gestahúsum, ásamt veitingasölu og

afþreyingarþjónustu. Við nánari hönnun svæðis kom í ljós vænlegri

staðsetning til uppbyggingar og byggingarreitir aðlagaðir að því.

Gerð er breyting á uppdrætti og greinargerð. Byggingarreitur B3 færist

til og eru byggingarheimildir færðar milli byggingarreita, frá B1 á B3.

Heildarbyggingarmagn svæðis og gestafjöldi helst óbreyttur. Einnig er

afmörkun minja á uppdrætti breytts svæðis uppfærðar í samræmi við

nýja minjaskráningu, sem nú er í lokadrögum. RA281-055 (gömul leið)

lendir innan byggingareits. Að öðru leyti en því sem hér er greint frá

gilda skilmálar eldra skipulags.

Deiliskipulagsbreyting

Breytingar á uppdrætti:

· Byggingarreitur B3 færist suðaustur og er þrískiptur. Stærð hans
helst áfram samanlögð um 1,8 ha.

· Aðkoma að húsum er sýnd til skýringar á uppdrætti en getur tekið
breytingum við endanlega útfærslu.

· Hús til skýringar eru færð til og stækkuð ísamræmi við breyttar
byggingarheimildir.

· Minjar eru uppfærðar á uppdrætti.

Breyting á greinargerð:

Fyrir breytingu:

Byggingarreitur B1 - minni gestahús Innan byggingarreits er heimilt að

byggja 10-15 gistihús fyrir allt að 50 gesti. Hús skulu vera á einni hæð,

að jafnaði um 50 m² að stærð og mænishæð allt að 5 metrar miðað við

gólfkóta. Heildar byggingarmagn reits er allt að 750 m2 .

Byggingarreitur B3 - Norðurljósahús Innan byggingarreits er heimilt að

byggja 10-15 smáhýsi, hvert um sig allt að 15 m2 . Hús ætluð fyrir

norðurljósaskoðun og aðra náttúruskoðun. Gert verður ráð fyrir

rafmagni og hitun húsa en ekki verður þörf á vatni eða fráveitukerfi.

Heildarbyggingarmagn allt að 150 m2 innan reits.

Eftir breytingu:

Byggingarreitur B1 - Innan byggingarreits er heimilt að byggja 10-15

smáhýsi, hvert um sig allt að 15 m2 . Hús ætluð fyrir norðurljósaskoðun

og aðra náttúruskoðun. Gert verður ráð fyrir rafmagni og hitun húsa en

ekki verður þörf á vatni eða fráveitukerfi. Heildarbyggingarmagn allt að

150 m2 innan reits.

Byggingarreitur B3 - minni gestahús Innan byggingarreits er heimilt að

byggja 10-15 gistihús fyrir allt að 50 gesti. Hús skulu vera á einni hæð,

að jafnaði um 50 m² að stærð og mænishæð allt að 5 metrar miðað við

gólfkóta. Heildar byggingarmagn reits er allt að 750 m2. Samráð skal

haft við Minjastofnun Íslands verði hróflað við minjum vegna

framkvæmnda.

Umhverfisáhrif

Breyting á deiliskipulagi hefur ekki teljandi umhverfisáhrif umfram

gildandi skipulag. Byggingarmagn og umfang starfseminnar innan

jarðarinnar helst óbreytt. Byggingarreitur færist af tiltölulega grónu

svæði yfir á svæði sem er gróðursnautt og hentar til uppbyggingar.

Sjónræn áhrif breytast lítilega með tilfærslur bygginga. Byggingar eru

allar yfir 50 metra fjarlægð frá Stokkalæk.
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