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Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaeemt 40. og 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010, med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjérn Rangarpings ytra pann

f.h. Rangdrpings ytra

Tillagan var kynnt fra med athugasemdafresti til

Tillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B.-deild Stjérnartidinda pann
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1 INNGANGUR

Rangarpings ytra vinnur ad gerd deiliskipulags fyrir ibtdarsvaedid Gard 4 Hellu (IB24). Deiliskipulagid er
unnid a grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010.

 gildi er deiliskipulag af svaedinu sem dagsett er { jantar 2009. Med gildistoku nys deiliskipulags er eldra
skipulag fellt ur gildi.

Svaedid er dbyggt og verdur gert rad fyrir premur [6dum fyrir einbylishus, a einni til tveimur haedum.

1.1 Skipulagsgogn

Skipulagsuppdrattur er byggdur a loftmynd fra Loftmyndum ehf og kortagrunnum sveitarfélagsins.
Deiliskipulagsuppdrattur er unninn i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.000.

e  Skyringaruppdrattur i mkv. 1:5.000.

e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.

e Hluti dr Adalskipulagi Rangérpings ytra 2016-2028 i mkv. 1:10.000.

1.2  Helstu breytingar fra gildandi skipulagi

e Svedid hefur verid maelt upp og eru utmorkin dregin skv. peirri maelingu.
e L6dum erfaekkad ur9i3.

e Vegur verdur austast a sveedinu en ekki um midbik pess.

2 FORSENDUR

Skipulagssvaedid er um 0,8 ha ad staerd. pad liggur innan skilgreinds péttbylis & Hellu, skammt vestan
baejarhusa 4 baenum Helluvadi. Adkoma er um Helluvadsveg nr. 2735, sem liggur nordan svadisins, og
nyjan adkomuveg af honum.

Svaediod er algroid og flokkad sem graslendi i vistgerdarflokkun Natturufraedistofnunar. Sveedid hallar
til vesturs.

2.1 Landsskipulagsstefna

i kafla 3.2.1 um voxt péttbylisstada segir: , Sveitarfélog skilgreini i adalskipulagi vaxtarmérk péttbylis-
stada med pad fyrir augum ad efla vidkomandi péttbylisstad og standa vérd um verdmeaet ndtturusvaedi
og landbunadarland. Skyr skil verdi milli péttbylis og dreifbylis. Almennt verdi haft ad leidarljosi ad
pétta byggd og blanda atvinnustarfsemi, verslun og pjonustu, og tengja vid ibudarbyggd i pdgu sjalf-
baerni daglegs lifs og aukinna lifsgaeda.”



2 FORSENDUR

{ kafla 3.2.2 um hagkvaema uppbyggingu segir: [ skipulagsdaetiunum sveitarfélaga verdi mérkud stefna
um uppbyggingu ibudar- og atvinnuhusnadis sem taki mid af fyrirsidanlegum pérfum samfélagsins og
lydraedislegum breytingum til framtidar. Studlad verdi ad fj6lbreyttum husnaediskostum, svo sem hvad
vardar husagerdir og steerdir. Tryggt verdi fjélbreytt og sveigjanlegt htusnaedi sem studli ad félagslegri
fiélbreytni og i pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad frambodi ¢ husnaedi fyrir alla tekjuhdpa.”

i kafla 3.5.2 um samgongur i péttbyli segir: , Sveitarfélég marki i skipulagi sampaetta stefnu um byggd
og samgdénqur. Ahersla verdi 16gd ¢ géngu- og hjélavaent umhverfi og ad tvinna saman almennings-
samgéngur og byggdaskipulag. Gatnaskipulag og gatnahénnun midi ad pvi ad skapa baejarrymi og
umferdarrymi fyrir akandi, hjolandi og gangandi vegfarendur.”

2.2 Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

[ adalskipulagi Rangarpings ytra er svaedid skilgreint sem ibudarsvaedi iB24. | adalskipulaginu eru m.a.
eftirfarandi markmid fyrir ibudarbyggd i péttbyli:

e Komid verdi til méts vid mismunandi parfir ibda hvad vardar tegund ibuda.
e Tryggt verdi gott og fjolbreytt frambod [6da.

ibudarhus skulu vera lagreist, & 1-2 hadum. béttleiki ibudarbyggdar og nytingarhlutfall er skilgreint &
eftirfarandi hatt:

Husagerdir | ibadir / ha | Nytingarhlutfall
Einbylishas | 10-12 0.20-0,4

2.3 Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir Engjagard, dags. 2009, par sem gert rad fyrir 9 168um. Deiliskipulagid verdur
fellt dr gildi vid gildistoku nys skipulags.

NU hefur verid gengid frd samkomulagi um utmaérk I68arinnar og hefur hun breyst fra gildandi skipulagi.
Gert er rad fyrir ad feekka og staekka 168ir en heildarsvaedié minnkar. Pa verdur gert rad fyrir nyju nafni
4 svaedid, Oldutdn.

2.4  Adalskraning fornminja

Adalskraning fornminja er langt komin i sveitarfélaginu og er buid ad skrd minjar & Hellu. Engar pekktar
minjar eru innan skipulagssvaedisins. Finnist a6ur dkunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minja-
stofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.



2.5 fbGapréun

fbdum i Rangérpingi ytra hefur fjélgad undanfarin ar. bann 1. jantar 2018 voru ibuar i sveitarfélaginu
1610. Ibdar & Hellu voru 861.

ibuafjoldi 4 Hellu 1998-2017 og spa til 2028
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Mynd 1. ibuafjéldi (1. jan.) & Hellu fra 1998-2017. (Heimild: Hagstofa islands).

3 UMHVERFISAHRIF

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, meta likleg ahrif af fyrirhug-
udum framkveemdum og starfsemi @ adliggjandi svaedi og einstaka paetti dzetlunarinnar sjalfrar svo sem
a vistkerfi, audlindir, landslag, asynd, utsyni, hljédvist, loftgaedi, hagkveemni, vedurfar, vardveislugildi
og svipmot byggdar og einstakra bygginga o.fl. umhverfispeetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur
tilefni til. Matid felst i verklagi sem beitt er til ad studla ad umhverfisvernd og sjalfbeaerri préun vid gerd
deetlana og draga ur neikvaedum ahrifum framkvaemda, skv. [6gum um umhverfismat dsetlana nr.
105/2006. Umhverfismat daetlana felur i sér mat & umhverfisdhrifum peirrar stefnu sem sett er fram.
Einn lidur i sliku mati er samanburdur a liklegum ahrifum mismunandi valkosta. Gerd er grein fyrir peim
umhverfispattum sem valdir hafa verid til skodunar. Viéd mat 4@ ahrifum var notast vié pa skilgreiningu
a vaegi ahrifa sam koma fram i leidbeiningum Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, viomid,
einkenni og vaegi.

3.1 Umbhverfisahrif
Vid mat @ umhverfisahrifum er notast vid pa skilgreiningu 4 vaegi dhrifa sem koma fram i leidbeiningum

Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, viomid, einkenni og veegi. bar eru umhverfisahrif skil-
greind sem: ,,Samheiti fyrir samfélag, heilbrigdi manna, dyr, pléntur, liffraedilega fjélbreytni, jardveg,



3 UMHVERFISAHRIF

jardmyndanir, vatn, loft, vedurfar, eignir, menningararfleifd, p.m.t. byggingarségulegar og fornleifa-
fraedilegar minjar, og landslag og samspil pessara pdtta®. bpegar breytingar verda & umhverfinu af
mannavoldum er talad um umhverfisahrif.

Umbhverfismatinu er fyrst og fremst aetlad ad nytast vid dkvardanatoku i skipulagsvinnunni samhlida
bvi ad upplysa um moguleg umhverfisahrif adalskipulagsins. Pannig er pvi setlad ad adstoda vid val a
milli skipulagskosta med samanburdi & umhverfisahrifum peirra. | umhverfismatinu eru metnar paer
stefnubreytingar sem gerdar eru fra gildandi skipulagsaatlun.

Skilgreining a veegi umhverfisahrifa eru sett fram til ad haegt sé ad leggja mat & umhverfisahrif stefn-
unnar. [ leidbeiningum Skipulagsstofnunar um umhverfismat dzetlana segir; ,Vaegi umhverfisdhrifa fer
almennt eftir edli, gerd, umfangi, tidni og timalengd breytinganna sem eru fyrirsédar d umhverfinu.
Einnig eftir pvi hversu miklar likur eru ¢ dhrifunum og hvort Ghrifin eru talin afturkraef2. Vid mat & vaegi
ahrifa er litid til pess hvort ahrifin séu a sveedis- eda landsvisu og nai til fjdlda félks og pess hvort ahrifin
séu dafturkraef og til langs tima. Ahrifin eru metin skv. eftirfarandi toflu:

SKILGREININGAR FYRIR AHRIF A UMHVERIFSPATTI
Stefnan hefur jadkvaed ahrif.
Stefnan hefur engin ahrif.

Stefnan hefur neikvaed ahrif. -

Stefnan hefur éviss ahrif. ?
Stefnan hefur éveruleg ahrif. <>
3.2 Matsspurningar og vidmid

Stefna deiliskipulagsins og likleg ahrif hennar verda metin Ut frd pattum i eftirfarandi toflu:

UMHVERFISPATTUR MATSSPURNING VIDMID

L6g um natturuvernd nr. 60/2013,
ahersla a 61. gr.

Nattdruminjaskra svaedi nr. 743 og
747.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.
L6g um natturuvernd nr. 60/2013,
ahersla a 61 og 62. gr.

Velferd til framtidar — Sjalfbaer préun
i islensku samfélagi til 2020.

Lég um natturuvernd nr. 60/2013, 69.
gr.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Hefur skipulagid ahrif 4 jardmyndanir sem njéta

Jar8myndanir verndar eda pykja sérstaedar?

Grodur og dyralif Hefur skipulagid ahrif 4 grédur og dyralif?

Hefur skipulagid ahrif a byggdamynstur?

Asynd og yfirbragd
ynaogynrorag Hefur skipulagid &hrif & dsynd svaeda?

Hefur skipulagid ahrif & atvinnu i sveitarfélaginu?
Hefur skipulagid ahrif a tekjustofna sveitar-

Velferd til framtidar — Sjalfbaer préun
i islensku samfélagi.

Samfél P . . .
amelag félagsins? Stefna um landnotkun i adalskipulagi.
Er skipulagid liklegt til ad studla ad fjélgun ibua? Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Samgéngur Hefur skipulagid ahrif 4 samgongur/gatnakerfid? Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Vegal6g nr. 80/2007 m.s.br.

Minjar / Verndarsvaedi

Hefur skipulagid ahrif & fornminjar?

Loég nr. 80/2012 um menningar-
minjar.

! (Skipulagsstofnun 2007).
2 (Skipulagsstofnun 2007).
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UMHVERFISPATTUR MATSSPURNING VIDMID

Hefur skipulagid ahrif & nattiruminjar eda Log um verndarsvaedi i byggd nr.
verndarsvaedi? 87/2015.

Fornleifaskraning.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Hefur skipulagid ahrif 8 umferdaroryggi?
Heilsa og oryggi Hefur skipulagid ahrif a hljédvist og loftgaedi?
Er haetta @ mengun vegna stefnu skipulagsins?

Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Vegal6g nr. 80/2007.

3.3 Valkostir

{ umhverfismati daetlana ber ad fjalla um svokalladan null-kost og bera stefnu skipulagsins saman vid
hann, eftir pvi sem vid a. Null kostur ,felur i sér lysingu @ dstandi umhverfisins, eins og buast md vid ad
pad prdist ef ekki kemur til framfylgdar deetlunarinnar. [ einhverjum tilfellum getur samanburdur vid
null-kostinn falist i samanburdi vid framfylgd gildandi daetlunar®”.

Eftirfarandi valkostir eru bornir saman:

e Uppbygging ibudarsvaedis skv. nyju deiliskipulagi. Gert rad fyrir 3 [66um.
e Null kostur — uppbygging ibudarsvaedis skv. gildandi deiliskipulagi. Gert rad fyrir 9 [6dum.

UPPBYGGING SKV. NYJU DEILISKIPULAGI

Engar pekktar jardmyndanir eru innan svaedisins og eru ahrif metin éveruleg. Svaedio er algroéid og po
uppbygging raski ndverandi grédri pa er alla jafnan talsverdur grédur i gérdum vid ibudarhus. Ahrif &
grédur eru metin éveruleg. ibudarbyggdin er innan péttbylis og b6 verid sé ad byggja upp & nyju sveedi
verdur ad teljast edlilegt ad mannvirki innan péttbylis séu synileg. Gert er rad fyrir lagreistri byggd 4 1-
2 haedum sem er { samraemi vid pad byggdamynstur sem er & Hellu. Ahrif 4 4synd eru metin éveruleg.
Uppbygging 4 ibudarsvaedinu er likleg til ad fjolga ibdum og efla atvinnu medan 4 uppbyggingu stendur.
Einnig hefur uppbyggingin géd ahrif 4 tekjustofna sveitarfélagsins. L6dir & sveedinu eru faerri og péttleiki
minni heldur en gert er rad fyrir i adalskipulagi og hefur faakkun l6da neikvaed ahrif & péttleika byggdar.
Ahrif 4 samfélag eru metin jakvaed og neikvaed. Byggdin nytir ad miklu leyti ndverandi gatnakerfi pé
|6gd verdi ny gata ad 163unum. Ahrif & samgdngur eru metin éveruleg. Engar pekktar minjar eru innan
svaedisins og eru ahrifin metin dveruleg. Skipulagid er talid hafa éveruleg ahrif a heilsu og oryggi.

NULL KOSTUR

Engar pekktar jardmyndanir eru innan svadisins og eru ahrif metin éveruleg. Sveedid er algrdid og po
uppbygging raski niverandi grédri pa er alla jafnan talsverdur grédur i gdrdum vid ibudarhus. Ahrif &
grédur eru metin éveruleg. ibudarbyggdin er innan péttbylis og b6 verid sé ad byggja upp a nyju sveedi
verdur ad teljast edlilegt ad mannvirki innan péttbylis séu synileg. Gert er rad fyrir lagreistri byggd a 1-
2 haedum sem er i samraemi vid pad byggdamynstur sem er & Hellu. Ahrif 4 dsynd eru metin éveruleg.
Uppbygging 4 ibudarsvaedinu er likleg til ad fjolga ibdum og efla atvinnu medan a uppbyggingu stendur.
Einnig hefur uppbyggingin géd ahrif 4 tekjustofna sveitarfélagsins. béttleiki og fjoldi I6da a sveedinu er
i samraemi vid stefnu i adalskipulagi. Ahrif 4 samfélag eru metin jakvaed. Byggdin nytir ad miklu leyti
nuverandi gatnakerfi p6 16gd verdi ny gata ad 16dunum. Ahrif & samgdngur eru metin éveruleg. Engar

3 (Skipulagsstofnun 2007).
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bekktar minjar eru innan svaedisins og eru ahrifin metin éveruleg. Skipulagid er talid hafa éveruleg
ahrif 4 heilsu og 6ryggi.

TAFLA 1. Nidurstada mats.

GRODUR ASYND OG

0G DYRALIF  YFIRBRAGD SAMFELAG SAMGONGUR MINJAR ORYGGI

JARDMYNDANIR

Nytt

. <> <> <> + = <> <> <>
deiliskipulag
Null kostur <> <> <> + <> <> <>

3.3.1 Nidurstada

Lodirnar studla ad vexti péttbylisins og moguleika a ad ibdum geti haldid afram ad fjolga en spa um
ibdapréun gerir rad fyrir nokkurri fjolgun ibda & komandi misserum. Svaedid er i gddum tengslum vid
nuverandi ibudarbyggd a Hellu og uppbygging skapar ny atvinnutaekifeeri, einkum a uppbyggingartima.
pa studlar skipulagstillagan ad baettri nytingu ndverandi gatna- og veitukerfa a svaedinu.

Stefnan samraemist markmidum gildandi adalskipulags ad ibudarbyggd sé i godum tengslum vid Utivist
og pbjénustu. Afram verdi gédar adstaedur til ad ala upp born og unglinga. ba er i adalskipulaginu 16gd
ahersla 4 naegilegt frambod [68a og ad fragangur 16da sé til fyrirmyndar. Sveitarstjorn vill leggja dherslu
a ad auka frambod & ibudarléodum i gédum tengslum vié ndverandi byggd og telur heildarahrif af
deiliskipulagstillogunni vera jakvaedi fyrir samfélagid i heild.

4 DEILISKIPULAG — SKIPULAGSSKILMALAR
4.1 ibudarbyggd

A hverri 168 er heimilt ad byggja allt ad 320 m? einbylishis og bilskur, sambyggt eda sitt i hvoru lagi.
Maenishaed getur verid allt ad 7,0 m m.v. gélfkéta. £skilegt er ad golf i bilskiar sé a.m.k. 10 cm lzegra en
golf i ibud. Fragengid yfirbord vid hisvegg skal ad 6llu jofnu ekki vera nedar en 30 cm undir uppgefinni
gblfhaed husa. Heimilt er ad nyta rymi i risi ramist pad innan tilskilinna haedarmarka.

Akvaedi fyrir ibudarbyggd
Husagerdir Lysing Lagmarksstaerd ibudar m? | Nytingarhlutfall

Einbylishus Einbylishus 4 einni haed med sam- 120 0,4
byggdum eda sérstaedum bilskur.

Einnig er heimilt ad vera med geymslu/grodurhus, lagreist og ad hamarki 20 m2. Slik hus skulu ekki vera
naer l6darmoérkum en 2 m.

Lédarmork eru synd a uppdrattum. Maenisstefna og pakhalli eru frjdls.

4.2 Samgongur

Adkoma ad [66unum er um Helluvadsveg nr. 2735 og um nyja gotu sem er austast 4 I68unum. Kvod er
a 16dum 2 og 4 um veginn eins og hann er syndur a uppdraetti.

EFLA VER </t S TURA 1
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4.2.1 Bilastadi

Bilastaedi & ibudarl66um skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, gr. 6.2.2 i breyt-
ingu nr. 280/2014.

Gert er rad fyrir 3 bilastaedum vid einbylishus.

4.3 Veitur og sorp

Gert er rad fyrir ad byggdin tengist ndverandi veitukerfum & Hellu. Veitur eru syndar & uppdrzetti.

Sorp er flokkad i 3 tunnur og fer sorphirda eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

4.3.1 Regnvatn

Bent er @ pann kost ad veita vatni af huspdkum og hordu yfirbordi vid ibudarhus beint nidur i jardveg-
inn. Koma ma fyrir malarpuddum undir yfirbordi [6da sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast
ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum. Gera skal grein fyrir tilhog-
un fraveitu regnvatns 4 sérteikningum.

5 ALMENNIR SKILMALAR

5.1 Ho6nnun og uppdreettir

Husagerdir eru frjalsar ad 60ru leyti en pvi sem maelibl6d, haedarbl6d, skilmalar pessir, byggingarregl-
ugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatridum og
fyrirkomulag mannvirkja a 16dinni.

5.2 Meelibl6d

Meelibl6d syna I68amork, steerd [6dar, byggingarreiti, innkeyrslur inn a 168ir og kvadir ef einhverjar eru.

5.3 Fragangur l60a

Lédamork eru synd & uppdrattum. Lédarhafar skulu ljuka I68arframkveemdum innan priggja ara fra
uthlutun byggingarleyfa (eda 1 ars fra pvi ad husbyggingu er lokid). Allt rask 8 mérkum byggdar og
adliggjandi svaeda skal lagfeert og land jafnad sem likast pvi sem var adur en landi var hréflad. Oheimilt
er ad setja uppgroft at fyrir I6damork.

Ekki er heimilt ad grédursetja limgerdi né annan grédur naer l6damorkum sem snla ad gotu/gangstétt
en 50 cm. Lédarhafar skulu hafa samrdd um fragang 4 sameiginlegum |68amdrkum. Grindverk & [66a-
morkum sem snua ad gotu skal ekki vera haerraen 1,2 m.



