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Hluti gildandi adalskipulags Rangérpings ytra 2016-2028 CREINARGERD:
1 FORSENDUR

Skilmalar pessir gilda fyrir hluta jardarinnar Hagi i landi haga i Rangarpingi ytra. Svaedid er skilgreint sem verslunar- og pjénustusvaedi, VP26 skv.
Greinagerd sem gerd var vid Adalskipulag 2016-2028 og Gert er rad fyrir adstodu fyrir radstefnuhald, gistingu og veitingasélu. Einnig gistingu |
allt ad 10 gestahtsum. Gert er rad fyrir gistingu fyrir allt ad 40 manns.

1.1  AFMORKUN OG STZRD

Skipulagssvaedid naer yfir I6dina Hagi 168 { Rangarpingi ytra, landnimer jardarinnar er L1652140g er heildarstaerd hennar 1 ha.

Til stendur ad afmarka byggingareiti a 166inni undir m.a. gestahus, vinnuskur, gistihts og fundaradstodu.

L6din afmarkast af Gislholtsvatni til sudurs og vesturs, sumarhusahverfinu Breidavik til austurs L165197 og eignal6dinni Hagi 168 med
landntimer L165212 til nordurs. Upprunaleg bygging er a 168inni og hefur han verid nytt sem sumarhus. Asamt bataskyli. Ekki er leyfilegt ad
byggja naer vatni en 50 metra skv. Vatnalégum og ekki naer vatni en framhlid niverandi huss liggur.

1.2 VISTLENDI

Svaedid er framraest en samkveemt vistgerdarkorti Nattdrufraedistofnun Islands (Eunis-flokkun) eru helstu vistlendi innan deiliskipulagssvaedisins
graslendi, votlendi og smd mdlendi. Mdlendid samanstendur af vidikjarrvist og lyngmoavist a laglendi. Samkvamt upplysingum fra
Nattarufraedistofnun [slands flokkast umreett land ad mestu sem grasengjavist og einnig koma fram litlar einingar sem flokkast sem lyngmoi.
Verndargildi Vidikjarrvistgerdar er skilgreint hatt og er & lista Bernardsamnings frd 2014 yfir vistgerdir sem parfnast verndar. Lyngmaoi er
skradur undir midlungsverndargildi. Motvaegisadgerdir eru pannig ad efsta svardlag vidkjarss verdur vardveitt med flutning innan
skipulagssvaedis, 4dur en byggingar koma & sveaedid. Fridada myrlendi er nordvestan vid jordina og fellur undir tillégur @ B-hluta 2018 fra
néttdruminjaskra.

Efsta svardlag verdu vardveitt med flutning 4dur en byggingar koma a svaedid.
Leitast er vid ad flytja pau tré og lyng sem pola flutning.
heild er ekki talid ad tillagan feli { sér umtalsverd umhverfisahrif.

Stefna er ad vera sem umhverfisveenust { dkvardanatokum.

Gislholtsvatn fellur undir a. lid 1. mgr. 61. gr. laga nr. 60/2013 um natttruvernd. [ 61. gr. laganna er kvedid & um sérstaka vernd peirra vistkerfa
og jardminja sem taldar eru upp i 1. mgr. og 2. mgr. sama akvaedis. Samkvaemt 3. mgr. akvaedisins ber ad fordast roskun peirra
natturufyrirbaera, sem undir greinina falla, nema bryna naudsyn beri til. Samkvaemt I6gum nr. 60/2013 um natturuvernd segir

ad vid vatnsnytingu og framkvaemdir i eda vid votn skal leitast vid ad vidhalda nattirulegum bakkagrddri vid ér og stéduvotn og haga
mannvirkjum og framkveemdum  bannig ad sem minnst réskun verdi a bokkum og naesta umhverfi vatnsins.

1.3 SKIPULAGSLEG STADA
Deiliskipulagssvaedid er innan reits sem skilgreint er sem Verslun og pjonusta i Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028.

Deiliskipulagstillaga pessi fellur undir 16g um umhverfismat azetlana. Ekki er talid ad tillagan feli i sér umtalsverd umhverfisahrif en framkvaemd
pessi er tilkynningarskyld til sveitarfélagsins samkvaemt I6gum um mat @ umhverfisahrifum.

14 SKIPULAGSGOGN

Skipulagsuppdrattur er teiknadur eftir uppmaelingum dags. 29.11.2017 og loftmynd fra skipulagsvefsja.
Skipulagsgogn eru pessi:

pulagsuppdrattur i meelikvarda 1:1.000

DEILISKIPULAG
2.1  LODIR OG BYGGINGAR
Skipulagssvae:

u er skipt upp i fjora byggingarreiti sem eru eftirfarandi:
A: Reitur fyrir sumarhus . Reitur er 440 m? . Gert rad fyrir byggingamagni allt ad 250m?.
B. Reitur undir gestahus, Reitur er 670m?

C: Reitur undir smahysi/geymslu, byggingarmagn ad hamarki 40m? Reitur er 70m?

D:

: Reitur undir fundarsal og gestahus, Reitur er 380m?” og byggignarmagn & hamarki 220m’

Lédarmork eru synd & skipulagsuppdraetti og steerd |6dar skrdd. Pessar upplysingar eru til vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir
168armérkum, malsetningu 16dar og l6darstaerd & meelibladi.

A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir & I66um og skulu his byggd innan peirra.

Litur husa skal vera samraemdur en parf ekki ad vera eins. Trjagrodur skal nyttur til pess ad mynda skjol og rymi og fella byggingarnar ad
landslagi. Honnun er frjals ad 68ru leyti en bvi sem skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

Skipting pessi er ekki synd & skipulagsuppdraetti par sem gert er rad fyrir ad skipting pessi verdi mismunandi milli ara og ad faeranleg gogn verdi

23 SKILMALAR FYRIR BYGGINGAR

A Sumarhus

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa Sumarhus 4 einni haed aukalega. Niverandi hisnaedi er a tveim hadum.

Byggingarreiturinn er 440 m’en flatarmal golfflatar skal ad hamarki vera 250 m” Haed byggingar verdi ad hamarki 4,5 metrar yfir golfkota,
pakform er einhalla. Stadsetning innan byggingarreits er frjals.

B Gestahus

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa gestahus @ einni haed med svefnlofti

Byggingarreiturinn er 480m2 en flatarmal golfflatar ma ad hamarki vera 150 m2. Haed bygginga verdi ad hamarki 4 metrar yfir golfkota,
pakform er frjdlst. Stadsetning innan byggingarreits er frjals.

C Sméhysi/geymsla

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa smahysi skv. Byggingareglugerd undir 40m2. Byggingarreiturinn er 40m2, flatarmdl gélfflatar md ad
hamarki vera 40m?. Hzed byggingar verdi ad hdmarki 3,5 metrar yfir gdlfkéta, bakform er einhalla. Stadsetning innan byggingarreits er bundin.
D Fundaradstada og gestarymi

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fundaradstodu asamt aféstum gestahtisum. Byggingarreiturinn er 380 m” en flatarmal golfflatar ma ad
hamarki vera 220m?. Hzed byggingar verdi ad hamarki 4,5 metrar yfir golfkéta, bakform er er frjalst. Stadsetning innan byggingarreits er frjals.

(5.3.2.14. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 segir eftirfarand

Utan béttbylis skal ekki reisa mannvirki nser vétnum, dm eda sjé en 50 m. Tekid er mid af bessari grein skipulagsreglugerdar og eru engin
mannvirki byggd nzer vatni en l6g leyfa

ADKOMA OG BILASTZDI

Adkoma verdur fra Hagavegi (286). Vegur er i einkaeigu Haga 168 og adliggjandi 68a.

astaedi skulu almennt vera i samraemi vid kafla 6.2 byggingareglugerdar nr. 112/2012. Fjoldi almennra bilastaeda verda um 3. vid sumarhus,
gert verdur rad fyrir 0,5 bilastaedum fyrir hvert gistihtsa. Gert er rad fyrir ad bilar geti lagt innd 168 skipulagssvaedis pau staedi eru ekki synd
sérstaklega 4 uppdraetti. Einnig er gerd tillaga ad vidbodtar bilastaedum vid adkomuveg og smahysi, er tillaga ad stadsetningu peirra synd &

Skipulagssveedi 1 ha. agi land 1:1000

RARIK sér svaedinu fy

rafmagni um jardstreng fra Hagavegi (268)
Neysluvatn verdur fengid frd Vatnsveitum Rangarpings ytra, Neysluvatnid skal uppfylla peaer krofur sem tilgreindar eru i reglugerd um
neysluvatn nr. 536/2001. Vatn er veitt inn & 168 frd Hagavegi.

Innan jar@arinnar er enginn réttur til nytingar & heitu vatni. Notast verdur vid fjarvarmaveitu.

Fraveita er hdnnud og byggd samkvaemt peim kréfum sem settar eru i reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skdlp m.s.br. og leidbeiningariti
UST.

Heitt vatn er veitt fra Hagavegi en tengt vid ndverandi veitu vid Breiduvik. Tengin er synd & uppdraetti.

A svaedinu eru tvaer nlverandi rotpraer med siturlogn sem uppfyllir reglugerd um fréveitur og skdlp, nr. m@m
Adgengi ad rotprém skal vera pannig ad audvelt sé fyrir 6kutaeki ad komast ad til teemingar og e
Leitast verdur vid ad nota umhverfisvana rotpré lausn an siturlagna. sambaerilegt og WPL Dimond hreinsivirki. Fyrirhugad hreinsivirki mun

S,

Oll mal eru i mm. Maelid ekki af teikningum. Oll mal athugist & stadnum. Osamrzemi i teikningum og vafaatridi skal tilkynna arkitektum strax.

leysa af, ad hluta til niverandi rotpré og samnyta paer eins og mogulegt er . Med visan i reglugerd f55 um fraveitur og skolp

Leidbeinandi stadsetning fraveitu kemur fram & uppdraetti.

Leitast er

ad koma i veg fyrir alla mengun vid vatnid.

Ekki er gert er rad fyrir sorpgamum & svaedinu fyrir sorp. Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraemi vid kafla 6.12. byggingareglugerdar
(112/2012)  hveriju tilviki. Sorp er flokkad & stanum.

2.4 GRODURSETNING

Gert er rad fyrir grodri til ad mynda skjol og afmarka rymi. Hafa skal i huga ad loka ekki fyrir ttsyni Ut & vatn og parf grédurval ad taka
bess, b.e. lagvaxinn. A uppdreettinum er leidbeinandi stadsetning a grodri.

2.5 MINJAR

engar visbendingar um fornleifar ad sja a vettvangi innan skipulagssvaedisins

Hvorki eru fridlystar minjar (M) né hverfisverndadar busetuminjar (p) skradar & j6rdinni skv. adalskipulagi. Samkvaemt Minjastofnun fslands eru
Bent er & 2.mgr. 24 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 sem er eftirfarandi:

Ef fornminjar sem ddur voru okunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd dn tafar. Skal Minjastofnun
[slands ldta framkveema vettvangskonnun umsvifalaust svo skera megi tr um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott
sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum dfram nema med skriflegu leyfi
Minjastofnunar [sland

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verié skv. 41 gr. skipulagslaga nr.
123/2010.
fra 2021 til 2021 var
sveitarstjorn Rangar

2021.
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