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Deiliskipulagstillagan, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Rangdrpings ytra pann

f.h. Rangdrpings ytra

Skipulagslysing var auglyst fra med athugasemdafresti til
Deiliskipulagstillagan var kynnt fra med athugasemdafresti til
Deiliskipulagstillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagstillégunnar var birt i B-deild Stjornartidinda pann

HOFUNDUR VERKNR.

IS/ A 2146-010

EFLA VERKFRADISTOFA



1 INNGANGUR

EFNISYFIRLIT

1 INNGANGUR 4
1.1 Skipulagsgogn 4
1.2 Breytingar fra gildandi deiliskipulagi 4
1.3 Samrad 5
2 FORSENDUR 5
3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR 6
3.1 Deiliskipulag 6
3.2 Landsskipulagsstefna 2015-2026 7
33 Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028 7
3.4 Samningur um aldamotaskoga 8
3.5 Fornminjar 8
4 DEILISKIPULAG 9
4.1 ibudarbyggd 9
4.2 Fristundabyggd 9
4.3 Samgongur 9
43.1 Vegir og bilastaedi 9
4.3.2  Gongu- og reidleidir 9
4.3.3  Flugbraut 10
4.4 Opid svedi 10
4.5 Veitur 10
4.6 Regnvatn 10
4.7 Sorp 10
4.8 Dyrahald a ibudarlé6dum 10
4.9 Atvinnustarfsemi 11
4.10 Kvadir 11
4.11 Flottaleidir vegna grédur og kjarrelda 11
5 ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR 11
5.1 Hoénnun og uppdraettir 11
5.2 Malibl6d 11
5.3 Fragangur I60a og a 168amorkum 11
6 UMHVERFISAHRIF 12
6.1 Matsspurningar og viomio 13
6.2 Samanburdur valkosta 13
6.2.1  [budarlésir 13
6.2.2  Fristundalddir 14
6.2.3  Nidurstada 15
7 BREYTINGAR EFTIR AUGLYSINGU 15

EFLA VERKFRADISTOFA



A
R
1 INNGANGUR

Rangdrping ytra vinnur ad gerd deiliskipulags fyrir ibudar- og fristundasvaedi—fristundabyggd a
Gaddstédum, austan Hellu og sunnan Sudurlandsvegar. A svaedinu eru i gildi deiliskipuldg vegna
fristundabyggdar, annars vegar deiliskipulag sampykkt i B-deild Stjérnartidinda i jantdar 2014 og hins
vegar deiliskipulag sem dagsett er i april 1999, m.s.br. Vid gildistoku nys skipulags munu eldri skipulog
falla ar gildi.

1.1  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru unnir & grunni loftmyndar fra Loftmyndum ehf, kortagrunnum 1S50v fra LMi
og landamerkjaskra fra bjédskra (skra.is, jan. 2019). Deiliskipulagsgdgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93.
Skipulagsgdgn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.000.
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.
e Hluti Ur Adalskipulagi Rangdrpings ytra 2016-2028 i mkv. 1:50.000.

1.2 Breytingar fra gildandi deiliskipulagi

Greint er fra helstu atridum sem breytast fra gildandi skipulagi.

s .

Fristundabyggd

e Byggingarheimildir eru rymkadar en afram verdur heimilt ad byggja prja huds innan hverrar [6dar.
FristundahUs er dbreytt en heimilt verdur ad byggja gestahus og geymslu/grédurhis. Adur var
heimilt ad byggja allt ad 25 m? aukahus. Nytingarhlutfall I68a verdur pé aldrei meira en 0,03.

e Lodum nr. 4 og 5 er skipt upp i fimm [68ir.

e L6d nr. 18 er skipt i fjorar 160ir.

o  Adkemuvegurad-svedinu-verdurhéradsvegur-Gert er rad fyrir sameiginlegri aGkomu ad nokkrum
[66um til ad uppfylla akveedi um lagmarksfjarleegdir milli vegtenginga d-héradsvegumm.v. stadla

Vegagerdarinnar.

e Heimilt er ad vera med gistingu i flokki | og Il skv. reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald. Enda hafi starfsemin tilskilin leyfi og |66arhafar a-fristundasvaedingi
fristundabyggdinni leggist ekki gegn starfseminni.

fbdarsvaediibudarbyggd

e | stad fristundahUsa verda byggd ibudarhus. Heimilt er ad byggja 3-5 byggingar & hverri 163 i stad
tveggija adur.

e Byggingarheimildir eru rymkadar og verdur heimilt ad byggja ibudarhus, geymslu, bilskdr/skemmu
og gestahus. Nytingarhlutfall 168a verdur aldrei meira en 0,05.

e Sameiginleg adkoma verdur ad 16dum nr. 1 og 2 til ad uppfylla dkveedi um lagmarksfjarleegdir milli

vegtenginga a-héradsvegumm.v. stadla Vegagerdarinnar.
e Byggingarreitir a nyrdri hluta I6danna eru lengdir 20 m til nordurs, inn a skégraektarsvaedid.

EFLA VERKFRADISTOFA



2 FORSENDUR

e bar sem pvi verdur vid komid eru byggingarreitir settir i 50 m fjarleegd fra midlinu adkomuvegar.
Hluti byggingarreita verdur i 35 m fjarleegd fra midlinu adkomuvegar.

e Aibudarlédum er heimilt ad vera med minnihattar dyrahald.

e A ibudarlédum i dreifbyli er heimilt ad vera med gistingu fyrir allt ad 10 manns i flokki | og Il skv.
reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.

1.3 Samrad

Skipulagslysing var auglyst haustid 2018. Lysingin var send til allra l60arhafa a—fristundasvaedinui
fristundabyggdinni og éskad eftir dbendingum vardandi breytingar ef einhverjar vaeru. Osk kom fra

[68arhofum 4 166um 4 og 5 um breytingar 4 [66amorkum og frekari skiptingu I6danna. Auk pess hefur
160 nr. 18 nylega verid skipt upp.

2 FORSENDUR

Svaedid sem um raedir er Ur landi Gaddstada i Rangarpingi ytra og er skammt austan vid Hellu. Ad
nordanverdu liggur sveedid ad Sudurlandsvegi og ad Hrdarslaek ad austanverdu. Vestan svaedisins hefur
verid unnid ad uppgraedslu og skégraekt a8 sandsvaedi undir merkjum Aldamédtaskdga, sad hefur verid
[Upinu og grédursettar trjaplontur. Svaedid naest Hroarslaek er algrdid og hallar til austurs ad leeknum.

Fristundalddir naest Hrdarslaek eru ad hluta til byggdar og byrjad er ad byggja upp 4 166um vestar a
svaedinu. Asékn er i ad byggja ibudarhus 4 peim hluta [68anna sem eru vestan adkomuvegarins enda
mjog ahugaverdur stadur og falleg fjallasyn. Pa er sveedid skammt austan Hellu og pvi stutt fyrir ibla
ad saekja pangad vinnu og eins @ Hvolsvoll.

Samkvaemt vistgerdarkortlagningu Natturufraedistofnunar islands eru eftirtaldar vistgerdir & svaedinu:
Alaskalupina, tun og akurlendi, hraungambravist, skdgraekt, moslendi og vidikjarrvist.
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Zgissidufoss

MYND 1. Yfirlitsmynd yfir skipulagssveedid og framtidar adkomuveg fra Hellu.

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.1 Deiliskipulag

i gildi eru tvo deiliskipuldg fyrir fristundabyggd.

Annars vegar er deiliskipulag austan adkomuvegar ad byggdinni, fyrir fristundalddir & Gaddstédum vid
Hréarslaek, unnid af Hnit hf, dags. 12. mars 1999. [ deiliskipulaginu eru afmarkadar 19 16dir. Gerdar
hafa verid tveer breytingar 4 pvi skipulagi par sem 168um hefur verid skipt upp, arid 2009 og 2012.

Vestan adkomuvegar ad svaedinu er i gildi deiliskipulag fyrir fristundabyggd a 28 16dum. Skipulagid var
stadfest i B-deild Stjornartidinda i januar 2014.

Med tilkomu nys deiliskipulags fyrir sveedid verda eldri skipulog felld ur gildi.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.2 Landsskipulagsstefna 2015-2026

Kafli 2.1. Sjalfbaer byggd i dreifbyli:

Skipulag landnotkunar stydji vid busetu og samfélag i dreifbyli med langtimasyn um radstéfun lands til
nytingar og verndar og sampaettri stefnu um byggdaprdéun i péttbyli og dreifbyli.

Kafli 2.1.1. Vio skipulagsgerd sveitarfélaga verdi midad ad pvi ad stydja og styrkja samfélag vidkomandi
byggdarlags med pvi ad beina vexti ad peim kjornum sem fyrir eru. [ dreifbyli tengist fjdlgun ibuda
fremur burekstri eda annarri stadbundinni landnytingu eda atvinnustarfsemi.

Kafli 2.2.1. Byggd falli ad landslagi og natturu:

Skipulagsdkvardanir um stadsetningu og honnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid af byggingar-
hefdum, landslagi og stadhattum. Um leid verdi gaett ad hagkveemni vardandi samgdngur og veitur og
ad byggd gangi ekki ad dporfu & sveedi sem eru verdmeet til landbunadar eda vegna natturuverndar.
Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og vistgerdarflokkun verdi 16g6 til grundvallar skipulags-
akvorédunum.

3.3 Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Deiliskipulagstillagan er i samraemi vid Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

i adalskipulaginu er svaedid skilgreint sem fristundasveedi-fristundabyggd F63 og ibudarsveedi-ibudar-
byggd IB16.
ibudarbyggd

Um ibudarbyggd segir i greinargerd adalskipulagsins, kafla 2.2.1:

o (budarbyggd i dreifbyli skal taka mid af yfirbragdi dreifbylis, byggingarhefdum, landslagi og stad-
hattum.

e Nyjar ibudarlédir verda allt ad 3.0 ha og nytingarhlutfall allt ad 0,05. Hamarks byggingarmagn verdi
ekki meira en 1.500 m?,

e Nyjar byggingar verdi i gédum tengslum vid ndverandi vega- og veitukerfi.

e Heimildir til dyrahalds verdi nanar skilgreindar i deiliskipulagi.

e Ef rekin er einhvers konar starfsemi a ibudarl6dum purfa ad vera naeg bilastaedi innan 16dar til ad
anna peirri starfsemi.

FristundasvaediFristundabyggd

Um fristundasveedifristundabyggd segir i greinargerd adalskipulagsins, kafla 2.2.2:

e A fristundalédum skulu 168ir ad jafnadi vera & steerdarbilinu % - 1 ha og nytingarhlutfall skal ekki
vera haerra en 0,03. | dkvednum tilfellum geta fristundalédir pé verid minni og nytingarhlutfall allt
a0 0,05.

e Heimilt er ad byggja aukahus/gestahus og geymslu. bessar byggingar teljast med i heildar bygging-
armagni lé6dar.
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Afristundasveedinul fristundabyggdinni F63 er gert rad fyrir allt ad 35 [63um 4 62 ha svaedi.

Flugvellir

Flugbraut i einkaeign, FV2, er &fristundasveedinui fristundabyggdinni. [ adalskipulaginu er gert rad fyrir
ad studlad verdi ad gdori adstodu fyrir flugdhugamenn i satt vid umhverfid.

3.4 Samningur um aldamaétaskéga

i gildi er samningur sveitarfélags (sem landeiganda Gaddstada) vid Skdégraektarfélag Rangaeinga, dags.
18. feb. 2002, um raektun aldamétaskdga a 125 ha spildu. bar kemur m.a. fram:

e [ 2gr.samnings segir; ,Vid sud-austurmérk svaedisins fyrirhugar landeigandi ad uthluta sumar-
husalédum. Lédamérk nd 100 m vestur fra nuverandi adkomuvegi. AG auki er landeiganda
heimilt ad uthluta I6darhéfum 100 m spildu dfram til vesturs, til umsjonar og afnota, enda sé
kvéd um ad par skuli stunda skdgreekt. Landeiganda er skylt ad gera I68arhéfum grein fyrir
ofangreindu vid samning”“.

e |7 gr.samnings segir; ,Umsjonaradili hefur forraedi yfir raektuninni. Umsjénardila er heimilt ad
leggja veg og standa fyrir 6drum framkveemdum vegna raektunarinnar til ad greida fyrir
nytjum, svo og utivist almennings, ...”.

e [9gr.samnings segir; , Oski landeigandi ad taka landid, eda hluta pess, til annars en skégraektar
og utivistar og pd jafnframt ur forraedi umsjonaradila, er pbad heimilt ef hagsmunir landeigenda
og almannabheill krefjast pess. Adur skal Iéta fara fram mat og fd sampykki yfirvalda skipulags-
og umhverfismdla eftir pvi sem 16g kveda ¢ um. Landeigandi og umsjonaradili skulu reyna ad
nd samkomulagi um beaetur til umsjonaradila vegna kostnadar vid raektun skégar @ pvi landi
sem pd fer ur umsjon hans. Landeiganda er heimilt ad draga fra peim botum, pann kostnad
sem fallid hefur @ landid ¢ samningstima vegna eignarhalds pess.

e [10gr. samnings segir; ,Umsjénaradili hefur landid til umsjonar i 75 dr frd undirritun samnings,
en grei@ir ekki leigu af landinu. Vid lok samningstima skal landid dfram vera utivistar- og
skograektarsvaedi og dframhaldandi kvéd um raektun og fridun landsins hvila d, nema naudsyn
beri til samkvaemt almannapdrfum, enda hafi farid fram opinbert mat par um.

3.5 Fornminjar

Adalskraning fornminja er langt komin i Rangarpingi ytra. Einar minjar eru innan Gaddstada, |6dar 13
og eru paer syndar a uppdraetti. Minjarnar eru baejarsteedi Litla Odda, RA308-014. Minjarnar eru syndar
4 uppdraetti asamt 15 m helgunarsvaedi. Oheimilt er ad hréfla vid minjum. Innan [6dar 9a eru likur & ad
sé gamall baejarhdll. Svaedid er afmarkad & uppdraetti. Oheimilt er ad raska stadnum an samrads vid
Minjastofnun.

Finnist adur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.
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4 DEILISKIPULAG

4 DEILISKIPULAG
4.1 ibudarbyggd

A skipulagssvaedinu eru skilgreindar 30 ibudarlédir, Gaddstadir 1 og 2 og Gaddstadir 20 til 48. Heimilt
er ad byggja 3 - 5 hus & hverri 163, ibudarhus, bilskir/skemmu, geymslu og gestahus. [budarhus getur
verid allt ad 300 m?, geymsla allt ad 60 m?, bilskir/skemma allt ad 300 m? og gestahus allt ad 60 m?,
nytingarhlutfall [66a verdur pd aldrei meira en 0,05. Manishaed getur verid allt ad 8,0 m midad vid
golfkata.

Hluti [66a og byggingareita naer inn i skdgraektarsvaedi svokalladra Aldamdtaskdga. Sé porf & ad hrofla
vid nuverandi skdgraektarsveedi vegna framkveemda skal leitast vid ad feera ndverandi tré eda ad 68rum
kosti verdi grédursettur samsvarandi fjoldi plantna i samradi vid Skégreektarfélag Rangaeinga.

4.2  Fristundabyggd

A skipulagssvaedinu eru skilgreindar 28 fristundaldir. Heimilt er ad byggja 3 hus & hverri 168, fristunda-
hus, gestahis og geymslu/grédurhis. Fristundahus getur verid allt ad 200 m?, gestahls og/eda
geymsla/grodurhus geta samtals verid allt ad 100 m2. Nytingarhlutfall 168a verdur pé aldrei meira en
0,03. Maenishaed fristundahuss og gestahuss getur verid allt ad 5,5 m og geymslu/grédurhuss allt ad
4,0 m m.v. gélfkota.

4.3 Samgongur
4.3.1 Vegir og bilastzedi

Nuverandi adkoma ad sveaedinu er um gatnamét af Sudurlandsvegi skammt austan Hellu og liggur
sameiginlegur vegur ad ibudarbyggdinni og fristundabyggd vid Hrdarslzaek. Til framtidar litid er gert rad
fyrir ad pessi tenging leggist af. Nyr adkomuvegur mun liggja fra hringtorgi austast & Hellu og verdur
megin adkoma inn a svaedid. Sa vegur liggur milli [6danna Gaddstadir 27 og Gaddstadir 30. Gera skal
rad fyrir hjéla- og gonguleid med peim vegi. Gert er rad fyrir ad hamarkshradi 4 veginum innan hverfis
verdi 50 km/klst. Bilastaedi eru innan l6da. Ef einhvers konar atvinnustarfsemi er 8 168um skal gera raé
fyrir naegilegum fjolda bilastaeda, innan |808ar, til ad anna peirri starfsemi.

4.3.2  GoOngu- og reidleidir

Milli Gaddstada 40 og 41 er gert rad fyrir almennu bilastaedi sem nytist fyrir gonguleidir um skdgraekt-
arsvaedid nordan skipulagssvaedisins. Oheimilt er ad hindra umferd gangandi félks med vatnsbakka skv.
26. gr. laga um nattdruvernd. Ef girt er ad vatnsbakka skal setja upp prilu yfir gir8ingu.

Reidleid er med Sudurlandsvegi, vegi um svaedid og einnig eru reidleidir i skdgreektarsvaedinu dsamt
gonguleidum. Gert er rdd fyrir gonguleidum gegnum svaedid vestur i Aldamodtaskdg, auk pess er gert
rad fyrir génguleid sudur uUr svaedinu og haegt er ad ganga par nidur ad Ytri-Ranga. Gongu og reidleidir
eru syndar 4 deiliskipulagsuppdraetti.
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4.3.3  Flugbraut

Flugbraut og flugskyli eru @ Gaddstédum 166 7. Mida skal vid ad hljédstig fra flugvélum fari ekki yfir
skilgreind mork, 55 db vid Utvegg naestu ibudar- og fristundahusa. Um takmarkanir vegna hdvada fra
flugumferd gildir reglugerd um havada nr. 724/2008. A uppdraetti er synt vartdarsvaedi Ut fra flugbraut,
bar sem ekki er heimilt ad byggja. Heimilt er ad staekka naverandi flugskyli, heildastaerd flugskylis getur
bé verid allt ad 400 m2. Manishaed verdur dbreyitt.

4.4 Opi0 svedi

Vestast & svaedinu er opid sveedi sem zetlad er til Utivistar.

4.5 Veitur

Gert er rad fyrir ad byggdin tengist dreifikerfi rafveitu.
Vatnsveita Asahrepps og Rangarpings ytra mun sja svaedinu fyrir neysluvatni.

Fraveita. Leitast verdur vid ad sameinast um rotpraer og/eda hreinsivirki eftir pvi sem kostur er og ut
frd hagkveemni, vist- og landfraedilegum pattum. Kerfid verdur ndnar utfeert a8 honnunarstigi en
moguleg stadsetning er synd a deiliskipulagsuppdreetti. Tryggja skal gott adgengi ad hreinsivirkjum til
teemingar og hafa adskildar lagnir vegna fraveitu og regnvatns. Bent er 4 reglugerd um fraveitur nr.
798/1999 vegna fragangs fraveitu.

4.6 Regnvatn

Bent er 4 pann kost ad veita vatni af hispdkum, dsamt plonum og 6dru hordu yfirbordi vid hus beint
nidur i jardveginn. Koma ma fyrir malarpidum undir yfirbordi [66a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i
rigningum og leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman at i jardveginn og nidur i grunn-
vatnid. Notast ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarfyllingunni.

4.7 Sorp

i eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Gera skal rad fyrir premur sorp-
ilatum. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breyt-
ingum. Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad adgengi sé gott. Sorphirda fer eftir reglum sveitar-
félagsins hverju sinni.

4.8 Dyrahald & ibudarl66um

A ibidarlédum er heimilt ad vera med minnihattar dyrahald. Til deemis allt ad 10 kindur, 5 hesta og 10
haenur, auk hunda og katta. Oheimilt er ad vera med hana vegna dnaedis og geeta skal ad pvi ad skepnur
valdi ekki dparfa dnaedi. Eigandi er abyrgur fyrir sinum hisdyrum. Adbunadur dyra skal vera skv. reglu-
gerdum par ad lutandi.
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5 ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR

4.9 Atvinnustarfsemi

A ibudarlédum i dreifbyli er heimilt ad vera med gistingu fyrir allt ad 10 manns i flokki | og Il skv. reglu-
gerd nr. 1277/2016 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald, enda hafi starfsemin tilskilin leyfi.

Innan fristundabyggdar er heimilt ad vera med gistingu i flokki | og Il skv. reglugerd nr. 1277/2016 um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald. Enda hafi starfsemin tilskilin leyfi og I68arhafar a-fristunda-
svaedinui fristundabyggdinni leggist ekki gegn starfseminni.

4.10 Kvadir
Kvod er a ibudarlodum um stadsetningu hreinsivirkis og lagnir ad hreinsivirkjum. Hreinsivirki eru synd

a deiliskipulagsuppdraetti en stadsetning geeti breyst vid honnun fraveitukerfis. pa er kvod 4 166um um
sameiginlega aGkomuvegi eins og synt er 4 uppdraetti.

4.11 Fléttaleidir vegna grodur og kjarrelda

i adalskipulagi segir ad vid deiliskipulag fristundabyggdar skuli gera grein fyrir mégulegum fléttaleidum
vegna grédur- og kjarrelda.

Enn sem komid er pd er trjdgrédur a svaedinu takmarkadur og dregur pad ur likum & umfangsmiklum
gréodureldum. AGkomuvegur verdur nyttur sem fléttaleid. Einnig nytast gonguleidir til nordurs og reid-
leidir til vesturs sem fldttaleidir fyrir gangandi folk.

5 ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR

5.1 HoOnnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem meeliblod, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar
reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag |68ar i adalatridum og fyrirkomulag bygg-
inga 4 16dinni.

5.2 Meelibl6d

A maeliblédum skal syna steerdir 168a, [68amork og byggingarreiti htisa. Maenisstefna er frjals en geeta
skal ad innbyrdis samrami. Samraemi skal vera innan hverrar |68ar vardandi gerd husa, efnis- og litaval.

5.3  Fragangur l60a og a I66amorkum

Lédarhafar skulu ljuka framkvaemdum og raski vegna peirra innan priggja ara frd athlutun byggingar-
leyfa. Allt rask skal lagfeert og land jafnad. Oheimilt er ad setja uppgroft ut fyrir I68amork.
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Ekki er heimilt ad grédursetja limgerdi né annan trjagrédur naer lI68damoérkum en 5 m, nema med
sampykki nagranna. Ekki er heimilt ad grédursetja tré neer vegum en 5 m. Lédarhafar skulu hafa samrad
um fragang 4 sameiginlegum |[68amaorkum.

Heimilt er ad girda af einstakar [63ir. Ef verid er med einhvers konar dyrahald a [66um er skylt ad girda
[63ir af.

6 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulagid fellur ekki undir [6g um umhverfismat dsetlana nr. 105/2006, par sem ekki er mérkud
stefna er vardar leyfisveitingar til framkveemda sem tilgreindar eru i [6gum um mat @ umhverfisdhrifum
nr. 106/2000.

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, meta likleg ahrif af fyrirhug-
udum framkvaemdum og starfsemi & adliggjandi svaedi og einstaka peaetti daetlunarinnar sjalfrar svo sem
a vistkerfi, audlindir, landslag, asynd, utsyni, hljédvist, loftgaedi, hagkveemni, vedurfar, vardveislugildi
og svipmot byggdar og einstakra bygginga o.fl. umhverfispeetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur
tilefni til.

Vid mat 4 umhverfisahrifum er notast vid pa skilgreiningu a veegi dhrifa sem koma fram i leidbeiningum
Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, viomid, einkenni og vaegi. bar eru umhverfisahrif skil-
greind sem: ,,Samheiti fyrir samfélag, heilbrigdi manna, dyr, pléntur, liffraedilega fjélbreytni, jardveg,
jardmyndanir, vatn, loft, vedurfar, eignir, menningararfleifd, p.m.t. byggingarségulegar og fornleifa-
fraedilegar minjar, og landslag og samspil pessara pdtta“*. begar breytingar verda & umhverfinu af
mannavoldum er talad um umbhverfisahrif. Matinu er stlad ad upplysa um moguleg ahrif af stefnu
skipulagsins og adstoda med pvi vid val & heppilegasta kostinum.

TAFLA 1. Skilgreining & vaegi umhverfisahrifa.

SKILGREININGAR FYRIR AHRIF A UMHVERIFSPZATTI

Stefnan hefur jakvaed ahrif.

Stefnan hefur engin ahrif.

Stefnan hefur neikvaed ahrif. -

Stefnan hefur dviss ahrif. ?

Stefnan hefur éveruleg ahrif. <>

! (Skipulagsstofnun 2007).
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6.1 Matsspurningar og vidmid

6 UMHVERFISAHRIF

Stefna deiliskipulagsins og likleg ahrif hennar verda metin Ut frd pattum i eftirfarandi toflu:

TAFLA 2. Umhverfispaettir, matsspurningar og viomid.

UMHVERFISPATTUR

MATSSPURNING

VIDMID

Jardmyndanir

Hefur stefnan ahrif a jardmyndanir sem njéta
verndar eda pykja sérstaedar?

L6g um nattaruvernd nr. 60/2013,
ahersla a 61. gr.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Grodur og dyralif

Hefur stefnan ahrif a grodur og dyralif?

L6g um nattaruvernd nr. 60/2013,
ahersla a 61 og 62. gr.

Asynd og landslag

Hefur stefnan ahrif a byggdamynstur?
Hefur stefnan ahrif a asynd sveeda?

L6g um natturuvernd nr. 60/2013, 69.

gr.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Hefur stefnan ahrif a atvinnu i sveitarfélaginu?
Hefur stefnan ahrif a tekjustofna sveitar-

Stefna um landnotkun i adalskipulagi.

reidhjolaleidir?

Samfélag félagsins? Landsskioul fna 2015-202
Hefur stefnan ahrif @ notkun svaeda til Utivistar? andsskipulagsstefna 2015-2026.
Er stefnan likleg til ad studla ad fjolgun ibua?
. - o
) Hefur stefnan ah'rlf a'sa'mgon%ur/gatnékerflé. Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Samgongur Stydur stefnan vid skilvirkar gongu-, reid- og

Vegalog nr. 80/2007 m.s.br.

Minjar / Verndarsvadi

Hefur stefnan ahrif a fornminjar?

Log nr. 80/2012 um menningarminjar.

Fornleifaskraning.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Oryggi

Hefur stefnan ahrif 8 umferdaroryggi?
Hefur stefnan ahrif a hljédvist og loftgaedi?
Er haetta @ mengun vegna stefnunnar?

Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Vegal6g nr. 80/2007.

6.2 Samanburdur valkosta

6.2.1 ibudarlédir

i umhverfisskyrslu adalskipulags kemur fram ad ahrif af uppbyggingu fbaidarsveedis-ibldarbyggdar i
stad fristundasveedis-fristundabyggdar eru metin dveruleg & natturu, landslag og dsynd. Frambod &

ibudarlédum er liklegt til ad studla ad fjolgun ibua og styrkja niverandi byggd, auk pess ad efla atvinnu
4 framkveemdatima. ibidasvaedi i dreifbyli er ekki i samraemi vid landsskipulasstefnu, par sem midad
ad pvi ad stydja og styrkja samfélag viodkomandi byggdarlags med pvi ad beina vexti ad peim kjiérnum
sem fyrir eru. [ dreifbyli tengist fjélgun ibuda fremur burekstri eda annarri stadbundinni landnytingu
eda atvinnustarfsemi.

Eftirfarandi valkostir eru bornir saman:

e Breytt skipulag. Nyt fbddarsvaeedi-ibudarbyggd par sem heimilt verdur ad byggja 3-5 hus a hverri
168. Byggingarheimildir eru rymkadar og verdur heimilt ad byggja allt ad 300 m?2 ibudarhus, geymslu
allt ad 60 m?, bilskar/skemmu allt ad 300 m? og gestahus allt ad 60 m2. Nytingarhlutfall 168a verdur
b6 aldrei meira en 0,05. Maenishaed getur verid allt ad 8,0 m midad vid golfkéta. A ibudarlédum i
dreifbyli er heimilt ad vera med gistingu fyrir allt ad 10 manns i flokki | og Il skv. reglugerd nr.
1277/2016 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald. Heimilt er ad vera med minnihattar

dyrahald.
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e Null kostur — gildandi skipulag. Fristundasveedi-Fristundabyggd med heimild til ad byggja 2 hus a
hverri 166. Fristundahus allt ad 150 m? og aukahus allt ad 40 m2. Manishaed getur verid alltad 6 m
m.v. haed jardvegs vid husvegg.

Samanburdur

Stefnan er talin hafa éveruleg ahrif, umfram gildandi skipulag, hvad vardar ahrif a8 jardmyndanir og
grodur. b6 grédur ryrni vid uppbyggingu inn i gréid sveedi aldamotaskdga, pa verdur plantad
samsvarandi i ny sveedi, auk pess sem grédur er ad 6llu leyti sad/plantad. Stefnan hefur neikvaed ahrif
a asynd og landslag pvi byggingarmagn er ordid talsvert meira en pad var i gildandi skipulagi og
maenishad hefur haekkad um 2 m. Stefnan hefur jakveed ahrif & samfélag pvi hun styrkir tekjustofna
sveitarfélagsins og getur studlad ad fjolgun ibua og atvinnuskdpun. Stefnan hefur jdkveed ahrif &
samgongur pvi verid er ad faekka vegtengingum vid veg um svaedid, vid pad batnar umferdaroryggi.
Umferd kemur til med ad aukast med fastri busetu pvi liklegt er ad ibtarnir saeki vinnu fra svaedinu. ba
ma buast vid ad einhverjir ibdar bjédi upp a gistingu og vid pad eykst umferd enn frekar. Stefnan hefur
bvi neikvaed ahrif & hljédvist og loftgaedi. Engin ahrif & minjar. Ekki er talin haetta & mengun vegna
stefnunnar. Hvad vardar dsamraemi vegna stefnu landsskipulags kemur fram i stefnumdrkun
adalskipulags ad meginahersla @ uppbygginu i dreifbyli verdi i steerri landsspildum og beina skuli
uppbyggingu ad pegar byggdum svaedum. ibudarbyggd skuli taka mid af yfirbragdi byggdar og leitast
vid ad byggja i grennd vid nuverandi vega- og veitukerfi. Uppbygging hefur ahrif & aldamédtaskdg en
komid hefur verid til méts vid pa minnkun skdgraektar.

6.2.2  Fristundalddir

Flestar 160ir d—fristundasveedinui fristundabyggdinni hafa byggst upp ad einhverju leyti. Eftirfarandi
valkostir eru bornir saman:

e Breytt skipulag. Heimilt er ad byggja 3 hus innan hverrar 168ar. Fristundahus getur verid 200 m?,
gestahus, geymsla/grédurhds allt ad 100 m2. Adkomuvegir ad nokkrum 166um eru sameinadir.
Heimilt er ad vera med gistingu i flokki | og Il skv. reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald. Enda hafi starfsemin tilskilin leyfi og |68arhafar a-fristundasvaedingi
fristundabyggdinni leggist ekki gegn starfseminni.

e Null kostur — gildandi skipulag. Heimilt er ad byggja 1-3 hds innan hverrar [68ar. Adalhds sem getur
verid 200 m? og geymsla eda gestahis 100 m2,

Samanburdur

Stefnan er talin hafa éveruleg ahrif, umfram gildandi skipulag, hvad vardar ahrif & jardmyndanir og
grodur. Stefnan hefur dveruleg ahrif 4 dsynd og landslag pd byggingarmagn hafi adeins aukist. Stefnan
hefur jakvaed ahrif 4 samfélag pvi hun styrkir tekjustofna sveitarfélagsins og getur studlad ad atvinnu-
skopun. Stefnan hefur jakveed ahrif & samgodngur pvi verid er ad faekka vegtengingum vid veg um
svaedid, vid pad batnar umferdaroryggi. Buast ma vid ad einhverjir ibdar bjédi upp 4 gistingu og vid pad
eykst umferd enn frekar. Stefnan hefur pvi neikvaed ahrif 4 hljédvist og loftgaedi. Einar minjar eru innan
[68ar nr. 13. Stefnan er ekki talin hafa ahrif a minjar. Ekki er talin haetta 8 mengun vegna stefnunnar.
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7 BREYTINGAR EFTIR AUGLYSINGU

6.2.3  Nidurstada

GRODUR .
JARDMYNDANIR OG ASYND 0G SAMFELAG SAMGONGUR MINJAR  ORYGGI
Co LANDSLAG
DYRALIF
ibudarbyggd 0 0 - + + 0 -
Fristundabyggd 0 0 0 + + 0 -

Stefna sveitarfélagsins er ad studla eigi ad frekari uppbyggingu i dreifbyli, m.a. til ad koma til mots vid
ibua sem vilja setjast ad i dreifbyli, til ad nyta betur stadbundin veitumannvirki sem parf ad halda uti
til ad tryggja dreifda byggd og til ad maeta breyttu atvinnumynstri og taekniframféorum par sem
fiolmargir eiga kost & ad stunda atvinnu/nam i fjarvinnslu.

Sveitarstjorn er hlynnt breytingunni og vill studla ad frekari uppbyggingu i sveitarfélaginu.

7 BREYTINGAR EFTIR AUGLYSINGU

Sett inn akvaedi, skv. I6gum um natturuvernd, ad ef girt er ad vatnsbakka skuli setja prilu yfir gir6ingu.

Texta um vegi er breytt & pann veg ad meginadkoma verdi um nyjan veg og par verdi gert rad fyrir
gongu og hjdlaleid. Veghelgunarsvaedi a uppdraetti er fellt Ut. Ekki er talad um héradsvegi heldur vegi.

A'168 nr. 19 er nyrsti byggingareiturinn staekkadur og s sydsti felldur Gt.

Samkvaemt umsdgn Minjastofnunar eru likur & minjum innan I68ar 9a. A uppdreetti er settur raudur
hringur utan um pad svaedi og settir skilmalar fyrir pad i kafla 3.5.

Sett er kvod a 16dir um sameiginlega aGkomuvegi, eins og peir eru syndir & uppdraetti.

Skv. tilmaelum Skipulagsstofnunar er Ftexta i greinargerd—er breytt & pann veg ad fjallad er um

fristundabyggd i stad fristundasvaedis og ibudarbyggd i stad ibudarsvaedis. Er bad i samraemi vid heiti

landnotkunarflokka i skipulagsreglugerd.

Nuverandi rotpbraer eru merktar 8 uppdratt.
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