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Deiliskipulagsbreyting - verslunar- og pjonustuldoda sunnan Sudurlandsvegar
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DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR i GILDI EKKI | KVARDA

GREINARGERD

GREINAGERD

Gerd er breyting a deiliskipulagi fyrir Faxaflatir @ Hellu. Breytingin
neer til Faxaflata 4 og breyttrar afmorkunar skipulagssvaedis.
Afmorkun og steerd 168a breytist, byggingarreitum og skilmalum
peirra er breytt dsamt pvi ad tveir nyir byggingarreitir og
skilmalar baestast vid. Svaedid sem breytingin neer til er um 6,1
ha.

Markmid med breytingunni er ad adlaga skipulag ad fyrirhugadri
starfsemi.

Gildandi deiliskipulag var stadfest i B-deild Stjornartidinda 26.
april 2018, med sidari breytingum, dags. 07.08.2024 og
04.07.2025.

AJ 60ru leyti en pvi sem hér er greint fra gilda skilmalar eldra
deiliskipulags.

Breytingin er unnin skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Gerd er breyting & deiliskipulagsuppdraetti og
greinagero.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Umraett svaedi er skilgreint sem verslun og pjénusta VP22 i
adalskipulagi. Unnid er ad breytingu 4 adalskipulagi samhlida
pessari deiliskipulagsbreytingu. bar er gert rad fyrir fjclbreyttri
pjénustu, s.s. gistingu, veitingarekstri, morkudum, verslun,
eldsneytisafgreidslu og annarri pjénustu vid ferdamenn og
almenning. Byggingar geta verid @ 1-3 haadum, auk kjallara, og
nytingarhlutfall 0,15-0,7. L6g0 er ahersla & vandadan fragang
|60a. Steerd svaedis er um 7 ha.

Gildandi deiliskipulag
Faxaflatir 4

...er heimilt ad reisa byggingar/mannvirki sem hysa ymis konar
bjénustu. Hdmarks byggingarmagn & 16dinni er allt ad 2.800 m2.
Maenishaed ma vera allt ad 10 m yfir gélfkéta adalhaedar.
Byggingarreitur B1 er aetladur fyrir starfsmannaadstédu,
verslunar- og veitingastarfsemi d@ einni til tveimur haedum,
samtals allt ad 2000 m?.

A byggingarreit B2 er gert rdd fyrir rutustaedum og svaedi fyrir
eldsneytisdaelur/orkustédvar ékutaekja. Heimilt er ad gera
bak/skyli yfir bau mannvirki. Einnig er gert rdd fyrir pvottaplani
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fyrir bila/bilapvottastéd, byggingar geta verid allt ad 800 m? [
ljosi pess skal sérstaklega gaeta ad fragangi frarennslis med
skiljum fyrir oliu og 6nnur spilliefni...

Breytt deiliskipulag

Faxaflatir 4

Breytt er afmorkun l6darinnar, byggingarreitum og skilmalum
peirra dsamt pvi ad tveir nyir byggingarreitir og skilmalar baetast
vid. Greinagerd verdur:

LAdin Faxaflatir 4 er med skrada staerd 10.626 m? i fasteignaskra
HMS en staekkar um 7028,4 m? og verdur 17654,4 m? ad steerd.
Innan hennar er gert rad fyrir 4 byggingarreitum sem hysa ymsa
pjénustu, svo sem matvoruverslun, hotel, ibudir til utleigu,
veitingastadi, markadi, eldsneytisafgreidslu og adra pjonustu.
Hamarks byggingarmagn innan |6darinnar er 9200 m?2.

Byggingarreitur B1

Heimilt er ad reisa allt ad 3 haeda verslunar- og pjénustuhids med
kjallara og maenishaed allt ad 12 m yfir gélfkdta adalhaedar. |
byggingunni verda t.d. matvoruverslun, hotel, veitingastadur,
adrar smaverslanir og ymis konar pjénusta. Gert er rad fyrir lyftu
innan byggingarinnar.

Kjallari verdur um 1085 m? ad steerd. | kjallara er gert rad fyrir
teeknirymi, hvildaradstdédu starfsmanna, pvottahusi, purrgeymslu
og kaeligeymslu, verkfaera- og bunadarrymi, likamsraektarsal,
fundarherbergi og veislusal. Gert verdur rad fyrir innkeyrslu
adfanga ad kjallaranum.

Fyrsta haed verdur um 2320 m? ad steerd. A fyrstu haed (jardhaed)
er gert rad fyrir 1000 m? matvoruverslun auk veitingarstadar sem
tekur allt ad 150 gesti, og eldhlsadstodu, starfsmanna adstodu
og bar. Almennings salerni dsamt mogulegri mottoku.

Onnur haed og pridja haed verda eins. baer verda um 2240 m? ad
steerd hvor. bar er fyrirhugad verslunar- og pjénusturymi, svo
sem hotel, skriftstofurymi eda ymis konar starfsemi. Heimilud er
gisting fyrir allt ad 300 gesti.

Byggingu hussins verdur afangaskipt par sem gert er rad fyrir ad i
1. 4fanga verdi reist matvoruverslun og kjallari. [ 2. 4fanga verdur
veitingarstadur, smaverslanir og moéguleg méttaka byggd. I 3.
afanga verdur 2. og 3. haed reist.
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Hamarksbyggingarmagn innan byggingarreitsins er 7900 m?2.
Byggingarreitur B2

Helst 6breyttur fra gildandi deiliskipulagi.
Hédmarksbyggingarmagn innan byggingarreits er 800 m2.

Byggingarreitur B3

Fyrir er um 244,9 m? hus 4 tveimur haedum. Nedri hadin hysir
veitingapjonustu og verslun en & efri haedinni eru tvaer ibudir
sem heimild er fyrir ferdamannagistingu til Gtleigu, fyrir allt ad 10
gesti, og/eda til utleigu sem skrifstofurymi. Hamarks
byggingarmagn innan byggingarreitsins er 250 m?2.

Byggingarreitur B4

Heimilt er ad reisa tveggja haeda hus, allt ad 250 m?. Gert er rad
fyrir veitingapjonustu og verslun & nedri haed hussins. A efri haed
hussins er gert rad fyrir tveimur ibudum til Utleigu til ferdamanna
fyrir allt ad 10 gesti, og/eda til Utleigu sem skrifstofurymi.
Hémarks byggingarmagn innan byggingarreitsins er 250 m?,

Vegir og bilastzedi

i gildandi deiliskipulagi segir um vegi og bilastzaedi: "Bilastadi
verda bléndud, flest fyrir almenna fdélksbila, en einnig verda
afmérkud bilastaedi fyrir bila med tengivagna, smdrutur, rutur og
flutningabila... Almennt skulu bilastaedi vera i samraemi vid 6.2
kafla byggingarreglugerdar (280/2014) og 5.3.2.5.b gr. |
skipulagsreglugerd (90/2013). Bilastaedi skulu vera opin fyrir allri
almennri umferd."

i breyttu deiliskipulagi baetist vid eftirfarandi texti: Adkoma ad
skipulagssvaedinu er af Sudurlandsvegi (nr. 1). Gert er rad fyrir 5
adkomuleidum inn a svaedid. Bilastaedi eru innan l6dar, par sem
gert er rad fyrir bilasteedum fyrir félksbila, ratur og steerri bila.
Gera skal rad fyrir minnst 9 bilastaeedum fyrir hreyfihamlada skv.
toflu 6.04 1 6.2.4 gr. byggingarreglugerdar 112/2012. Almenn
adkoma og bilastzedi skulu vera vel fragengin og tryggja skal
nzegilegan fj6lda bilastaeda til ad anna starfsemi svaedisins.

Veitur

i gildandi deiliskipulagi segir um veitur: "Gert er rdd fyrir
lagnaleidum i gé6tum og gangstéttum. Gert er rdd fyrir tengingu
vid ad allar helstu stofnlagnir, sem liggja samsida
Sudurlandsvegi.”

/ Faxaflatir 2a
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Baett verdur eftirfarandi texta vid:

Byggingar verda tengdar almennum dreifikerfum rafmagns og
vatnsveitu Rangdrpings ytra og Asahrepps sem og
ljésleidarakerfis.

Sorp

i gildandi deiliskipulagi segir um sorp: "Sorpgeymslur skulu
almennt vera i samraemi vid 6.8.1. gr. byggingarreglugerdar (nr.
280/2014 ) i hverju tilviki.

Beett verdur eftirfarandi texta vio:

i eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu
sorps, nuverandi reglur sveitarfélagsins gera rad fyrir ad sorp
skuli flokkad i fjéra flokka: plast, pappa, heimilissorp og lifreent.
Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr.
112/2012, med sidari breytingum. Stadsetning og fragangur skal
vera pannig ad adgengi sé gott. Sorphirda fer eftir reglum
sveitarfélagsins hverju sinni.

Merkjalysing
Beett er vid nyjum kafla.

Merkjalysing synir I6damork, staerd |60ar, byggingarreit,
innkeyrslu inn 4 168 og kvadir ef einhverjar eru. Sé misraemi a
milli deiliskipulags og merkjalysingar, gildir merkjalysingin.
Regnvatn

Beett er vid nyjum kafla.

Veita skal vatni af hdspokum og hordu yfirbordi vié hus beint
nidur i jardveginn. Koma skal fyrir malarpuda undir yfirbordi sem
getur tekid vid yfirbordsvatni. Notast ma vid hefébundnar

pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum. Ekki er
heimilt ad veita ofanvatni i rotpré/hreinsivirki.

Brunavarnir
Bzett er vid nyjum kafla.

Lédin er innan Brunavarna Rangarvallasyslu og skulu brunavarnir
taka mid af brunavarnardaetlun og l6gum um brunavarnir nr.
75/2000. Gert verdur rad fyrir sjalfvirku vatnsadakerfi i
byggingum og geta brunabifreidar tengst inn a pad.
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Umhverfisahrif

Deiliskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat
framkvamda og aaetlana nr. 111/2021. Stefna
deiliskipulagsbreytingar fellur vel ad skilmalum i adalskipulagi.
Sveedid er a skilgreindu pjonustusveaedi par sem gert er rad fyrir
einnar til priggja haeda byggingum. Ahrif af breytingunni eru
metin éveruleg, p6 verid sé ad heimila meira byggingarmagn en
var i gildandi skipulagi. Um er ad raeda mannvirki innan péttbylis
og med pessu moti er verid ad pétta byggd og nyta land betur.

Ve 2

SKIPULAGSGOGN OG KORTAGRUNNUR

Skipulagsgogn fyrir svaedid eru pessi:
- Gildandi deiliskipulagsuppdrattur ekki i mkv.
- Breyttur deiliskipulagsuppdrattur 1:1000
- Greinargerd

- Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Kortagrunnur:

Skipulagsuppdrattur er teiknadur i kortagrunni sveitarfélagsins.

4] Rangarping ytra

SKYRINGAR

- Mork deiliskipulagsbreytingar
e Lédarmork

L6d
I:::I Byggingareitir husa
- Nuverandi byggingar
]

Nyjar byggingar til skyringar

Gangstétt

T Reidleid

\/:/\ Undirgdng

A Adkoma ad 168 synd til skyringar

A Vorumottaka synd til skyringar
— — Fraveita
- Moguleg akstursleid steerri okutaekja
SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta, sem hlotid hefur malsmedferd skv. 1. mgr.

43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 med sidari
breytingum var sampykkt i

skipulags- og umferdarrnefnd pann

og i sveitarstjérn Rangarpings ytra pann

f.h. Rangarpings ytra

Auglysing um gildistoku skipulagsins

var birt i B-deild Stjornartidinda pann

S EFLA

Verslunar- og pjonustulddir sunnan Sudurlandsvegar
Rangarping ytra
Deiliskipulagsbreyting
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