oM. | HELLA i Rangarpingi ytra

1.Inngangur

Deiliskipulag petta tekur til jardarhlutans Lautir i landi Alfaborgar 5 (L234711) i Rangarpingi ytra.
Alfaborgir 5 skiptast i tvo hluta og naer skipulagssvaedid til sydri hlutans, Lautar. Upprunalega var
landid hluti jaréarinnar Bjalla.

Skipulagssvaedid Lautir er 2,8 ha ad steerd. Mork eru uppmeeld og sampykkt sbr. skjali med
hnitsetningu, Bjalli 2, L229406 Rangarpingi ytra, landskipti skjal dags. 15.09.2022.

Samkvamt gildandi Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 er svaedid skilgreint sem
landbunadarsveedi.

2.0 Markmid og forsendur

Markmid deiliskipulagsins er ad skapa skyran grundvoll fyrir sjalfsteett I6gbyli, med aherslu a busetu
og fi6lpaetta atvinnustarfsemi sem fellur ad landbunadarsvaeoi.

Skipulagid studlar ad:

. eflingu busetu i dreifbyli med pvi ad skilgreina Lautir sem I6gbyli

. gera rad fyrir nyju husnaedi p.e. ibudarhusi og vinnustofu

. baettri nytingu nuverandi husakosts (ad hluta til vinnustofur fyrir myndlist og véruhénnun)
. sjalfbeerri landnytingu (greenmetisraektun og sjalfbaera voruproun)

. filbreyttari atvinnustarfsemi sem stydur vid byggd i sveitarfélaginu (utleiga og gisting)

3.0 Nuaverandi adstaedur

Skradar eru tveer fasteignir skv. fasteignamati.
F2526236 fjarhus fra arinu 1956 sem er 44,1 m?
F2526236 fjarhus fra arinu 1958 sem er 42,5 m?

Auk pess er grodurreitur med ad hluta til hladna veggi.

4.0 Nattaruva og verndun

4.1 Nattaruva
Samkvamt fyrirliggjandi gégnum er engin skrad nattiruva innan skipulagssvaedisins

4.2 Fuglalif

Allt sveitarfélagid er skrad sem mikilvaegt fuglasvaedi og par med talid deiliskipulagssvaedid. bad er
talid vera kjorid busvaedi margra moéfugla er pvi mikilvaegt ad halda fyrirhugudum eda mégulegum
framkvaemdum i lagmarki & varptima svo sem jardraski. Sa timi geeti verid fra byrjun april til
mids/juni eda fram i juli eftir pvi sem vid 4, leita parf sértaekari leidbeininga fyrir tiltekna tegund eda
svaedi. A vef Natturufraedistofnunar ma sja m.a. lista yfir valista fugla.

4.3 Hraun og jardminjar

Innan skipulagssvaedis er ad finna hraunmyndanir. Nattdruverndarstofnun hefur bent & ad
verndargildi pess tilgreint og ahersla 16gd & ad pvi verdi ekki raskad. [ pvi samhengi bendir
Natturuverndarstofnun a ad hraun nytur sérstakrar verndar samkvaemt 61. gr. laga nr. 60/2013 um
nattdruvernd.
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i 61. gr. laganna er kvedid & um sérstaka vernd peirra vistkerfa og jardminja sem taldar eru upp i 1.
mgr. og 2. mgr. sama akvaedis. Samkvaemt 3. mgr. akvaedisins ber ad fordast roskun peirra
natturufyrirbsera, sem undir greinina falla, nema bryna naudsyn beri til og ljost ad adrir kostir séu ekki
fyrir hendi.

i greinargerd med frumvarpi til laga um natturuvernd er med ordalaginu ,bryn naudsyti 16gé ahersla a
ad einungis mjog rikir hagsmunir geti réttlaett réskun og pa fyrst og fremst brynir almannahagsmunir.
Vid afmdrkun byggingarreita hefur verid tekid mid af legu hrauns med pad ad markmidi ad fordast
réskun pess. Skipulagid gerir ekki rad fyrir beinu raski a hrauni.

4.4 Vistgeroir

Samkvaemt Vistgerdakorti Nattirufreedistofnunar Islands (http://vistgerdakort.ni.is/) er innan
skipulagssveedisins m.a. ad finna eftirtaldar vistgerdir sem hafa hatt og mjég hatt verndargildi og
parfnast verndar paer tegundir eru m.a.:

* Lingresis og vingulsvist

* Vidkjarrvist - sem parfnast verndar.

* Grasengjavist

Vid afmdrkun byggingarreita hefur verid tekid mid af vistgerdum og leitast vid ad lagmarka ahrif & peer
eftir pvi sem kostur er.

4.5 Samraemi vid stefnu og reglur um natturuvernd

Med hlidsjon af framangreindu tekur skipulagstillagan fullt tillit til nattiruverndarsjonarmida og
samraemist peim kréfum sem gerdar eru til verndar vistkerfa og jardminja og samraemist pvi
markmidum skipulagsreglugerdar alment og stefnumdérkun sveitafélagsins um nattdruvernd eins og
huan birtist i gildandi adalskipulagi.

5.0 Fornminjar

Samkvaemt Minjasja (vef) Minjastofnunar islands eru ekki skradar fornminjar innan
skipulagssveedisins.

P6 hafa verid gerdar skodanir a svaedinu, hnit peirra fornminja sem kemur fram i skjali fra Minjaverdi
Sudurlands (6dagsett) hafa verid faerd inn a deiliskipulagsuppdrattinn.

Fullt samrad verdur haft vid Minjavord Sudurlands, adur en farid verdur i fyrirhugadar framkvaemdir i
nalaegd vid fornminjar.

Komi i ljos adur opekktar minjar vid framkvaemdir ber ad stédva framkvaemdir tafarlaust og tilkynna
Minjastofnun islands i samraemi vid 16g um menningarminjar.
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6.0 LYSING NYS DEILISKIPULAGS
6.1 Landnotkun

Med deiliskipulaginu er Lautum markadur sjalfstaedur byggingar- og rekstrargrundvéllur sem I6gbyli
innan landbunadarsveaedis.

Heimilt er ad:

. reisa ibudarhus og gestahus,

. nyta og breyta nuverandi utihisum,

. reisa vinnustofur og adstédu fyrir skapandi starfsemi,

. stunda graenmetisreektun og tengda starfsemi,

. reka takmarkada gististarfsemi sem fellur ad busetu og landnotkun svaedisins.

Starfsemi sem er starfsleyfis- eda skraningarskyld samkvaemt [6gum nr. 7/1998 um hollustuhaetti og
mengunarvarnir skal vera i samraemi vid skipulagid og uppfylla kréfur viokomandi laga

6.2 Byggingar

Gert er rad fyrir tveimur byggingareitum:

. B1: A reitnum er fyrirhugad ibudarhus og gestahuss, med samanlagt byggingarmagn allt ad
250 m2,
ibudarhus getur verid & tveimur haedum med rispaki. Hamarkshaed ibudarhus er 7,5 m.
Gestahus geta verid a einni had med nytanlegu risi, hamarkshaed 6,5 m. Maenistefna er
frjals.

. B2: A reitnum er gert rad fyrir vinnustofum med gestahusi,vinnustofu,smidaverksteedi asamt
adstodu til greenmetisraektunar. Byggingareitur verdur steekkadur um 7.4m til nordausturs til
ad tryggja naegt svigram til uppbyggingar innan reitsins.

Par er heimilt ad byggja allt ad 450 m2. Husneaedi verda & einni haed me? risi, hamarkshaed
6,5 m. Maenistefna er frjals.

Hluti eldri Gtihusa verdur nyttur til pessarar starfsemi og mogulegt verdur ad byggja vid pau
eftir porfum. Skrad er skv. Fasteignaskra tvo fjarhas a reitnum (010101) byggingarar 1956 og
(020101) byggingarar 1958.

Fyrirhugud gistiadstada og utleiga tengist skapandi og sjalfbaerri starfsemi & stadnum,

svo sem myndlist, voruhénnun, sjalfbaerri vérupréun og raektun. Gisting mun flokkast undir
flokk Il um gististadi (gististadur an veitinga). Um er ad raeda heimagistingu, eda utleigu til
skamms tima i senn.

Byggingarreitirnir eru aaetladir i a.m.k. 50 metra fjarlaegd fra midlinu Husagardsvegar (2771), sem
samkveemt vegaskra Vegagerdarinnar er skilgreindur sem héradsvegur.

6.3 Adkoma
Adkoma ad 16dinni er fra Bjallavegi (272), um Husagardsveg (2771-héradsvegur), padan verdur

tenging ad fyrirhugudéum byggingum a Lautum. Stadsetning vegtengingar er unnin skv. tilmaelum
Vegagerdarinnar, um 220 m fra gatnamotum Bjallavegar og Husagardsvegar. Honnudir og

framkvaemdaadilar munu leita eftir virku samradi vid hénnun og vinnslu vegtenginga vié Vegagerdina.

Mun hann uppfylla kréfur veghdnnunarregina. Munu helstu steerdir og lega tengingar vera malsettar
a uppdreetti, m.a ad adkomuvegur skal uppfylla kréfu slokkvilids um burdapol vega ad lagmarki 32
tonn. Grodursetning skal ekki hindra adkomu slokkvilids.

Eins og fram kemur a uppdreetti verdur 68rum heimilt ad nyta vegtengingu a pjédvegi, komi til frekari
uppbyggingar a svaedinu.

6.4 Veitur

Gert er rad fyrir ad byggingin tengist Vatnsveitu Rangarpings ytra og Asahrepps og rafveitu RARIK.
Lagnir skulu fylgja vegum eftir pvi sem vid verdur komid. Frarennsli verdur leitt i rotpro (hreinsivirki)
skv. reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skélp og eftir leidbeiningum Hollustuverndar rikisins.
Stadsetning hreinsivirkis er merkt inn a uppdratt og tryggja skal gott adgengi til losunar. Samrad skal
hafa vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands vid val a fraveitulausna pegar par ad kemur. Ef ad ekki verdur
mogulegt ad tengja sig inn a Vatnsveitu svaedisins er fyrirhugad ad saekja neysluvatn i
vatnsuppsprettu nordaustan vid byggingareit B2. Mun pad vera unnid skv. gildandi I6gum og
reglugerdum vardandi vatnsbol. Helgunarsveaedi vatnsbols hefur verid afmarkad,sem er nanasta
verndarsvaedi umhverfis fyrirhugad vatnsbal.

Starfsemi sem fyrirhugud er innan deiliskipulagssvaedisins er starfsleyfis-eda skraningarskyld skv.
vidauka IV med 16gum nr. 7/1998 um hollustuheetti og mengunarvarnir.

Skv. 6 gr. sdmu laga skal allur atvinnurekstur sem sott er um starfsleyfi fyrir vera i samraemi vid
skipulag samkvaemt skipulagsldgum.

Deiliskipulagssvaedid Lautir er utan skyldu og dreifikerfi hitaveitu. Ekki eru aform um ad staekkun a
dreifikerfi. Framkveemdaradilar munu vera i samradi vidé Milu varéandi tengingar adur en
framkvaemdir hefjast. Jardstrengur & vegum Rarik liggur i gegnum byggingareit B1, adéur en
framkvaemdir hefjast verdur haft samtal vid videigandi adila.

7.0 Kortagrunnur og deiliskipulagsgdgn

Skipulagsuppdrattur er teiknadur eftir loftmynd fra Loftmyndum ehf.
Deiliskipulagsuppdrattur i maelikvarda 1:1500

8.0 ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR
8.1 Honnun og uppdraettir

Husagerd er frjals en ad 6dru leyti en pvi sem maelibléd, skilmalar pessir,

byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. Maenisstefna er frjals en leitast skal vid ad lata
hana fylgja landslagi eda naleegdum byggingum.

Leitast skal vid ad lata mannvirki falla sem edlilegast ad umhverfinu og naerliggjandi byggd og hafa
sem minnst ahrif & nattdru og landslag.

9.0 UMHVERFISARHRIF

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g um umhverfismat framkveemda og aaetlana nr. 111/2021, par sem
ekki er morkud stefna er vardar leyfisveitingar til framkvaemda sem tilgreindar eru i I6gum um mat a
umhverfisahrifum 106/2000.

Uppbyggingin er utan verndarsvaeda og neikvaed ahrif a nattiru og umhverfi pvi hverfandi. Farid er
nanar i pau mal undir lid 1.3 um nattiruva og verndun.

Ahrif & nattaru eru takmérkud og hafa verid metin i ljési vistgerda og verndarakvaeda, sbr. kafla 4.
Uppbygging mun hafa ahrif & asynd sveaedisins en leitast verdur vid ad mannvirki falli sem best ad
landslagi og umhverfi.

9.1 Tengsl vid adrar skipulagsaeetlanir

Samkvaemt adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028 i kafla um landnotkun er heimilt ad

starfreekja rekstur a landbunadarsveedum sem ekki tengist beint landbunadarframleidslu, einnig eru
heimiladar ymsar minni framkvaemdir t.d. veitumannvirki og pjonustuhus. Markmidid er ad gefa kost &
baettri nytingu husakosts og styrkja byggd i dreifbyli, skjéta styrkari stodum undir burekstur og tryggja
eftir pvi sem haegt er ad jardir haldist i byggd.

Heimilt er ad nyta byggingar a bylum med nybyggingum og /eda breytingum eldri bygginga, an pess
ad breyta purfi adalskipulagi. Einkum er horft til starfsemi sem tengist ferdapjonustu, greidasélu,
afurdasolu eda léttan idnad sem fellur vel ad og stydur vid landbunadarstarfsemi og busetu a
svaedinu. Par sem adstedur leyfa er heimilt ad hafa sérhaefdar byggingar fyrir adra atvinnustarfsemi,
s.s. smaidnad, smidju, verkstaedi, gistiheimili, gestahus, verslun og/eda veitingarekstur, svo fremi
sem heildarstaerdslikra bygginga fari ekki yfir 1500 m2. Heimilt er ad stunda minni hattar
atvinnurekstur 6tengdan landbunadi par sem er fost buseta. | stefnu adalskipulagsins, kafla 2.3.3
segir ad leitad verdi eftir nyjum taekifaerum a svidi ferdapjonustu asamt pvi ad efla pau taekifaeri sem
fyrir eru og ad efla pjonustu vid ferdamenn allt arid og fjdlga afpreyingarmoguleikum til ad ferdamenn
dvelji lengur i sveitarfélaginu.

Deiliskipulagi® er i samreemi vid pa stefnu par sem paé:

. vidheldur landbunadarlandnotkun
. styrkir busetu i dreifbyli
. heimilar starfsemi sem fellur ad landnotkun og umhverfi svaedisins

Hlutakort ur Adalskipulagi Rangarpings Ytra 2016-2028

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi
2.mgr. 41.gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
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