Inngangur og markmid

Hér er sett fram deiliskipulag fyrir land Svinhaga 2 (L164865) i Rangarpingi ytra. Skipulagid tekur til
1,3 ha svaedis sem liggur a milli168a Svinhaga (L218366) og Svinhaga (L218367) og Selsundslaek.
Markmid deiliskipulagsins er ad afmarka byggingarreiti fyrir ibidarhus, skemmu og fristunda-
/gestahus. Adkoma er fra bingskalavegi. Ekki er til deiliskipulag af svaedinu en skv. Adalskipulagi
Rangarpings ytra 2016 - 2028 er landid skilgreint sem landbunadarsvaedi.

Skipulagsgogn

Skipulagsuppdrattur i maelikvarda 1:1.000 og er unnin 3 fyrirliggjandi landskiptagégnum i
hnitakerfinu ISN93.

Forsendur og stadhaettir

Svinhagi 2 (L222403) er austan til & gémlu Svinhagajordinni. Skrad steerd er 3 ha. AGkoma ad
landinu er fra bingskalavegi um afleggjara ad 166um nordan Selsundslzkjar. Landid er ad mestum
hluta gréin med talsverdri skograekt umhverfis niverandi hus en landid hallar talsvert til sudurs i att
ad Selsundslaek og liggur laegst i 90 m en fer haest i 103 m. Samkvaemt vistgerdarkorti
Natturufraedistofnunar islands eru vistgerdir a svaedinu hraungambravist, grasmelavist, vidikjarrvist
en sidastnefnda er metin med hatt verndargildi en hin lagt. Hafa skal i huga ndkvaemni
vistgerdakorta, sem midast vid kvarda i 1:25.000 eda minni.

Engar fornminjar eru skradar a skipulagssvaedinu. Finnist 4dur 6kunnar fornminjar verdur ad
tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljott og audid er skv. 24 gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012.

Natturuva a svaedinu er einna helst vegna jardskjdlfta. Upptdk stérra skjalfta liggja austarlega a A-V

jardskjalftabeltinu a Sudurlandi. Skjalftarnir verda sterkastir naest skjalftamidju, en svo dregur ur
styrkleikanum eftir pvi sem vestar dregur. Vegna jardskjalftahaettu er naudsynlegt ad hyggja
sérstaklega vel ad undirst6dum bygginga og geeta pess ad ekki séu sprungur, misgengi eda stallar
undir sékklum.

Skipulagssveedid er i samraemi vid gildandi adalskipulag Rangarpings ytra. Samkveemt gildandi
adalskipulagi er skipulagssvaedid a landbunadarsvaedi sbr. kafla 2.3.2. bar er svaedi fyrir landbunad
og mannvirki sem tengjast burekstrinum, med dherslu & bufénad, matveela og fédurframleidslu. Ef
adstaedur leyfa er heimilt ad byggja stok ibudarhus, sem ekki tengjast burekstri 4 landbinadarlandi
sbr. toflu 1 i gildandi adalskipulagi. Samkvaemt flokkun landbunadarlands hefur fra Landi og Skdgi
flokkast landi sem seemilegt eda lélegt raektunarland. Svaedid er utan skilgreinds svaedis F52.

Tafla 1. Byggi ngar & landbunadarlandi, sem ekki tengjast burekstri vidkomandi jardar.
Landstaerdir | Heiti Byggingamagn | Byggingarheimildir
Alitad3 ha | Skikar/I6dir Nytingarhlutfall | Heimilt er ad byggja ibadarhis m/bilskur, gestahus

0,03 og ad og skemmu/geymslu i samrami vid nytingarhlutfall.
hamarki 3 his. | A8 68ru leyti gilda dkvaedi um stakar byggingar sbr.
kafla 2.3.8.
3-15ha Landspildur/smabyli | Nytingarhlutfall | Heimilt er a8 byggja 2 ibidarhus, 2 fristunda-/gesta-
‘\ 0,03 og ad hd- | hus auk annarra bygginga, m.a. til landbuinadarnota.
| marki 3.000 m?
| samanlagt.

yfir 15 ha Jardir/jardarhlutar Almenn dkvadi | Heimild til uppbyggingar sbr. kafla 2.3.8. um stakar
sbr. kafla 2.3.1. | framkvaemdir.

Deiliskipulag-skilmalar

Innan byggingarreita er heimilt ad byggja ibidarhus, fristunda-/gestahus. Leitast skal vid ad lata
mannvirki falla vel ad landi. Nytingarhlutfall 16dar skv. adalskipulagi er allt ad 0,03. sem gerir allt ad
390 m2. Manisstefna er frjéls en leitast skal vid ad hafa innbyrdis samrami innan l63ar.
Byggingareitur A

A svaedinu er fyrir sumarbUstadur ad steerd 42,10 m2 Heimilt ad byggja hus & allt ad tveimur haedum
til pess ad nyta landhalla & sveedinu. Hdmarkshaed i maeni 4 m fra golfkdta adalhaedar.
Hémarksbyggingarmagn 250 m? b.m.t. geymsla og inntakshds. Um er ad raeda uppgerd 4 niverandi
husi sem feer ad standa afram en byggt verdur vid pad.

Byggingareitur B

Heimilt er ad byggja gestahus & allt ad tveimur haedum til pess ad nyta landhalla & svaedinu.
Hémarkshaed i maeni 4 m fra golfkdta adalhaedar. Hdmarksbyggingarmagn 140 m2.

Gert er rad fyrir rekstri gististadar i flokki Il enda mun rekstaradili vera med 16gheimili & stadnum og
pvi i samraemi vid skilmala gildandi adalskipulags. Fj6ldi gistirima verdur allt ad 10-15.

Veitur

Gert er rad fyrir ad hus tengist dreifikerfi RARIK og ad lagnir fylgi vegum. Neysluvatn verdur fengid
ur borholu i landi Svinhaga nordaustan vid skipulagssvaedid. Frarennsli verdur veitt i hreinsivirki
innan skipulagssvaedis og er leidbeinandi stadsetning peirra a uppdraetti. Frdgangur og gerd
hreinsivirkis og frarennslislagna skal vera i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands. Tryggja skal
gott adgengi til temingar. Um fréveitu gildir reglugerd um fraveitur og skélp nr. 798/1999, med
sidari breytingum.

Brunavarnir

L&din er innan starfssvaedis Brunavarna Rangérvallasyslu og skulu brunavarnir taka mid af
brunavarnadatlun og légum um brunavarnir nr. 75/2000. Brunavarnir verda unnar i samradi vid
Brunavarnir Rangarvallasyslu og mida vid brunadlag bygginga.

Sorp

{ eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Gera skal rad fyrir premur
sorpildtum. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari
breytingum. Stadsetning og fragangur sorpgeymslina skal vera pannig ad adgengi sé gott. Sorphirda
fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

Adkoma

Adkoma ad svadinu er fra bingskalavegi nr. 268 sem er tengivegur um einkaveg ad hlutadeigandi
168. Heimilt verdur ad vera med tengingar inn a adrar 164ir fra vegi pessum verdi pess porf.
Honnun 4 vegamotum vid pjodveg skulu vera skv. veghdnnunarreglum Vegagerdarinnar.

Almennir skilmalar

Hénnun og uppdreettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem maelibl6d, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og
adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdréattum skal syna skipulag l6dar i adalatridum og
fyrirkomulag mannvirkja al68inni. Maeliblod syna staerdir 16da, [66amark, byggingarreiti husa,
fjolda bilastaeda 4 168, stadsetningu og haedir a frarennslis- og vatnslégnum svo og kvadir um inntok
veitustofnana. Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur a
maelibladi.

Frdgangur I6dar

Landeigandi skal halda landi sem snyrtilegustu svo engin hatta stafi af binadi eda munum innan
pess né sé 68rum til ama. Ad jafnadi skal ekki lata lausamuni s.s. gdma standa til lengri tima innan
16dar an tilskilinna leyfa. Lysing skal vera lagstemmd og ljési beint nidur. Bent er @ pann kost ad veita
vatni af hiispokum og hérdu yfirbordi vid vid huds beint nidur i jardveginn. Koma ma fyrir
malarpidum undir yfirbori [68a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum ogg leysingum
pannig ad yfirbordsvatn seytli smdm saman ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast ma vid
hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarptdanum.

Umbhverfisahrif

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, meta likleg ahrif af
fyrirhugudum framkvaemdum og starfsemi a adliggjandi svaedi og einstaka paetti skipulagsins sjalfs.
Umhverfismatid er unnid skv. Idgum um umhverfismat framkvaemda og deetlana nr. 111/2021.

Skipulagssvaedid liggur & Hekluhrauni (nGtimahrauni) sem nytur sérstakrar verndar skv. 61. gr. laga
nr. 60/2013 um nattaruvernd. Landid hallar til sudurs ad Selsundslaek, frd 103 m nidur i 90 m yfir
sjavarmali.

Samkvaemt vistgerdarkorti Nattrufreedistofnunar islands finnast par prjar vistgerdir:

e Vidikjarrvist (L10.10): Metin med hatt verndargildi og fellur undir Bernarsamninginn.
Hun er mikilvaegt busvaedi fyrir fugla, s.s. Iduprael og spda.
e Hraungambravist og grasmelavist: Metnar med lagt verndargildi.

Engar skradar fornminjar eru a svaedinu, en komi paer i ljés vid jardvinnu ber ad stédva vinnu og
tilkynna til Minjastofnunar skv. lgum nr. 80/2012.

SKYRINGAR

nr. 123/2010 var sampykkt i

- ' Byggingareitur
&% Nuverandihas

Hluti ur adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028

Loda- og skipulagsmaork

° Rotpré/hreinsivirki

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengié hefur medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga

pann 20__ogi

Tillagan var auglyst fra

Mat & umhverfisahrifum og métvaegisadgerdir
L6gd er ahersla a eftirfarandi peetti til ad lagmarka ahrif daetlunarinnar:

1. Vatnsvernd og fraveita: Vegna nalagdar vid Selsundslaek er gerd rik krafa um fragang
hreinsivirkja i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands (HSL) sbr. reglugerd nr. 798/1999.
Ofanvatni skal beint i malarptda til ad studla ad nattdrulegri siun i jardveg i stad beins
rennslis { laekinn.

2. Vernd vistgerda og jardmyndana: Til ad vernda vidikjarrvist og Hekluhraun er
nytingarhlutfall (nh) I68ar takmarkad vid 0,03, sem gefur hdmark 390 Sm~2$
byggingarmagn a 1,3 ha. Leitast skal vid ad mannvirki og vegir fylgi nattdrulegum
drattum landsins.

3. Asynd og lysing: Til ad draga ur sjonraenum hrifum er hdmarkshaed bygginga 4 m fra
golfkdta og hvatt til ad landhalli sé nyttur. Lysing skal vera ldgstemmd og lj6si beint nidur
til ad lagmarka ljésmengun.

4. Néttaruva: Svaedid er a jardskjélftabelti og skulu hénnun og undirstédur bygginga taka
mid af pvi.

Samanburdur valkosta

e Nullkostur (6breytt astand): Landid yrdi afram nytt til beitar. Pad hefdi i for med sér
4framhaldandi tryningu 4 vidikjarrvist og enga mannvirkjagerd.

e Skipulagskostur (fyrirhugud framkveemd): Heimilar h6fsama uppbyggingu a ryru
rektunarlandi. Med beitarfridun og skipulagdri mannvirkjagerd er haegt ad styra
landnotkun med sjalfbaerum haetti og tryggja vernd mikilvaegra patta.

Nidurstada

bad er mat abyrgdaradila ad umhverfiséhrif deiliskipulagsins verdi éveruleg. Med pvi ad fylgja settum
skilmdlum um byggingarmagn, hadarsetningu, vatnsvernd og honnun er tryggt ad uppbyggingin
samraemist markmidum laga nr. 111/2021 um sjélfbaera préun og umhverfisvernd.

Samkvamt 3. mgr. 5.3.2.14. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 er almennt 6heimilt ad reisa
mannvirki naer am, vétnum eda sjé en 50 metra utan péttbylis. Med visan til heimildar i 12. mgr. 45.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010 verdur s6tt um undanpagu fra framangreindu 50 metra
lagmarksakvaedi til Innvidardduneytisins.

Afgreidsla eftir auglysingu

Deiliskipulagid var auglyst med athugasemdafresti til 1. juli 2026. Alls barust 8
umsagnir/athugasemdir & auglysingatimanum fra N&ttdruverndarstofnun, Milu, Veitum, Landsneti,
Vegagerdinni og Rarik.

Gerdar voru lagfaeringar a greinargerd til ad koma til méts vid athugasemd Vegagerdarinnar og
greint fra adkomu ad svaedinu. Einnig voru gerdar lagfaeringar Ut fra afgreidslubréfi HMS dags. 6.
4gust en greinargerd var lagfeerd par sem skilmalar fyrir byggingareiti voru legfeerdir. Greint betur
fra samraemi vid adalskipulag og baett var vid mélsetningum a uppdratt og byggingareitir merktir.
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med athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartiéinda pann 20_.
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