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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

Deiliskipulag petta tekur til um riumlega 40 ha svaedis ur landi Leirubakka 2, L232306, Efra-Fjallalands.
Landid var adur hluti Leirubakka (L164988) og er skilgreind sem fristundabyggd (F40) i adalskipulagi.
Skipulagid gerir rad fyrir 39 fristundalédum, a bilinu 0,6 til 1 ha ad staerd. Heimilud verdur uppbygging
fristundahtss, aukahuss/gestahis og geymslu/skemmu, i samraemi vid nhl. og/eda heimilad
byggingamagn. Adkoma ad svadinu er um Landveg, nidur Réttarnesveg og gert verdur rad fyrir nyrri
adkomu inn a sveedid, samhlida sem gert verdur rad fyrir mogulegri fléttaleid ur fristundabyggdinni.

Breyting ad lokinni auglysingu

AJ lokinni auglysingu var veglinu breytt litillega i samraemi vid malingar & vettvangi og samhlida
breyttist afmorkun og steerd faeinna 16da litillega. [ kafla 3.3 var baett inn dkvaedum ad huga skuli ad
vegtengingu Réttarnesvegar vid Landveg i samradi vid veghaldara og Vegagerdina, en umradd
vegtening er ekki inna skipulagssvaedis. [ kafla 3.4 er skerpt & dkvaedum vardandi vatnsoflun og fraveitu.
Sett er inn l6datafla med yfirliti yfir 168ir (kafli 3.7).

2 STADHATTIR OG FORSENDUR

Efra Fjallaland er i landi Leirubakka, nordan vid eldra fristundasvaedi sem heitir Fjallaland. AGkoma ad
svaedinu er um nuverandi vegtengingu fra Landvegi (26) og um Réttarnesveg og padan um veg, sem
liggur ad fristundalédum Efra - Fjallalands.

pad land sem deiliskipulagid nzer til er a hraunsvaedi, sem er hluti svonefndra bjérsarhrauna sem runnu
ar Eldgja, allt til sjdvar vid 6sa Olfusar. Hraunin i Landsveit voru adur fyrr vel gréin med pykkri
grédurhulu, svonefndir Landskdga, en blésu upp a@ 18./19. 6ld en eru nu i uppgradslu aftur. Hraunin
teljast til natimahrauna, grédur er vida viokvaeemur mosahrédur og lyng og samkvaeemt vistgerdakorti
Ni eru rikjandi vistgerdir 4 sveedinu hraungambravist og lipinuvist. Sveedid er allvel gréid og

heildarpekja nokkud mikil. Landid er sumsstadar nokkud grytt og grédur ad jafnadi frekar lagvaxinn.
Svaedid er einnig skilgreint sem mikilveegt fuglasvaedi, eins og allt sudurlandsundirlendid.

2.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

{ landsskipulagsstefnu segir um skipulag i dreifbyli:

,Skipulagsdeetlanir sveitarfélaga marki stefnu um gaedi og yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i
dreifbyli. Skipulagsdkvardanir um stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid af
byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Um leid verdi geett ad hagkvaemni vardandi samgéngur
og veitur og ad byggd gangi ekki ad opérfu d sveedi sem eru verdmeet til landbunadar eda vegna
ndtturuverndar. Vid skipulag fristundabyggdar verdi almennt midad ad afmérkudum en samfelldum
fristundabyggdarsvaedum sem gefi notendum peirra kost ¢ gédum teekifeerum til utiveru um leid og
geett er ad pvi ad fristundabyggdin skerdi ekki mikilveeg eda vidkvaem svaedi med tilliti til landbunadar
eda ndtturuverndar. Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og vistgerdaflokkun verdi 16gd til
grundvallar skipulagsdkvérdunum®,
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2.2 Adalskipulag Rangapings ytra 2016-2028

Fristundabyggd er skv. gr. 6.2 i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013,“ svaedi fyrir fristundahus, tvé eda fleiri
0g neerpjonustu sem peim tengist, p.m.t. orlofshus og varanlega stadsett hjolhysi. Fést buseta er
Oheimil i fristundabyggdum®.

Skv. stefna Rangarpings ytra er vardar fristundasvaedi kemur m.a. fram ad fristundabyggd verdi sem
mest 4 samfelldum sveedum og leitast skal vid ad samnyta vegi og veitur, pé pannig ad 6ryggi verdi sem
tryggast. Gert verdur rdd fyrir ad ny fristundabyggd verdi ekki steerri en 25 ha til ad byrja med og ad
svaedid verdi radstafad ad tveim/pridju hlutum a8ur en pad er staekkad eda ny sveedi tekin undir
fristundabyggd innan jardarinnar. Heimilt er ad byggja aukahus/gestahus og geymslu & hverri 168, sem
teljast med i heildarbyggingamagni |68ar. ba er gert rad fyrir ad nytingarhlutfall sé allt ad 0,03 & steerri
[68um. Gera skal grein fyrir mogulegum fldttaleidum, m.a. vegna kjarrelda.

Skipulagid tekur yfir hluta F40, sem i heild er um 610 ha ad staerd en par er heimild fyrir allt ad 500
sumarhus.

2.3 Minjar

Samkveemt adalskraningu fornleifa i Rangarpingi ytra er ekki ad finna skrddar fornleifar innan
skipulagssvaedis.

Ef fram koma adur épekktar fornleifar 4 framkvaeemdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012, verdur pegar haft samband vid Minjastofnun islands og framkvaemd stédvud uns akvordun
Minjastofnunar liggur fyrir um hvort halda megi afram og pa med hvada skilmalum.

3 SKIPULAGSSKILMALAR DEILISKIPULAGS
3.1 LA&dir

Skipulagssvaedid neer yfir rimlega 30 ha svadi Ur jordinni Leirubakki (L232306), sem skipt verdur upp
i 39 fristundalddir. L6dir verda ad jafnadi um 0,6 — 1,0 ha.

Innan hverrar l6dar er heimilt ad byggja allt ad 240m?2. Nytingarhlutfall 168a skal pé aldrei fara yfir 0,03,
t.d. 3 0,6 hektara 160 er heimilt ad byggja allt ad 180 m?2.

3.2 Byggingar

Skilgreindir eru byggingareitir & hverri |68, samtals 39 byggingarreitir 4 deiliskipulagsuppdraetti og skulu
hasbyggingar standa innan peirra. Ekki eru gerdar sérstakar krofur um form og utlit bygginga umfram
almennar geedakrofur. Pakgerd er frjals. Leitast skal vid ad byggingar taki mid af naerumhverfi og ad
reynt verdur ad fella byggingar sem best ad landi. Efnisval bygginga skal vera vandad og geeta skal
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3 SKIPULAGSSKILMALAR DEILISKIPULAGS

innbyrdis samraemis. Vanda skal til fragangs bygginga, bilastaeeda og |60a. Fordast skal dberandi
atilysingar.

Innan hvers byggingarreits er heimilt ad byggja prju hus, adalhis, aukahus/gestahus eda geymslu.
Heildarbyggingamagn getur verid samtals allt ad 240m?, en skal b6 ekki fara yfir 0,03 af nytingarhlutfalli
[60ar.

Maenishaed getur verid allt ad 5m m.v. gélfkdta.

Byggdin er & pekktu sprungusvaedi og dheimilt er ad byggja yfir bergsprungur.

3.3 Vegir og bilast=di

Adkoma ad svaedinu er af Landvegi (26) og um Réttarnes ad fristundasvaedinu Fjallalandi inn afleggjara
ad [68um. Gert er rad fyrir nyrri adkomu af Réttarnesvegi, nordan nuverandi byggdar Fjallalands oginn
ad nyrri byggd. ba verdur gert rad fyrir akfaarum sléda nordur Ur byggdinni ad Leirubakka, sem
mogulegri fléttaleid af sveedinu ef t.d. grédureldar kvikna.

Adkomuvegur og vegur innan byggdar er syndur til skyringar & uppdreetti og getur hnikast til vid
endanlega utfeerslu. Bilastaedi skulu vera innan 16dar.

Vegtenging Réttarnesvegar vid Landveg er utan skipulagssveedis. Huga skal ad breytingu a peirri
vegtengingu i samradi vid veghaldara og Vegagerdina til ad baeta Oryggi vegtengingar med aukinni
umferd um Réttarnesveg.

3.4 Veitur

Byggingar verda tengdar dreifikerfi Rarik.

Vatn verdur fengid fra sameiginlegra vatnsveitu 8 svaedinu sem gerd verdur og vatn verdur tekid ur
vidurkenndu vatnsbdli, t.d. vid Vatnagardslaek. Lagnir verda lagdar i jord medfram adkomuvegum, eftir
bvi sem haegt er.

par sem svadid er a hrauni eru langar frarennslislagnir ekki heppilegar vegna mikils rasks sem peim
fylgja og erfitt er ad na dsaettanlegum halla lagnaleidar. bvi er gert rad fyrir ad frarennsli verdur leitt i
hreinsivirki sem stadsett verdu innan byggingarreits, en heimilt er ad sameinast um hreinsivirki par
sem pad hentar. Vid val & hreinsivirki skal taka tillit til ad sveedid er & bldsnu hrauni og pvi kann ad vera
ordugt ad finna gédu siturbedi stad. Stadsetning hreinsivirkja eru synd til leidbeiningar a8 uppdreetti.
Fragangur lagna og hreinsivirkis verdur i samrami vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari
breytingum. Tryggja skal gott adgengi ad hreinsivirkjum til tamingar.

3.5 Sorp

Um medferd sorps fer eftir reglum sveitarfélags hverju sinni, m.a. med tilliti til flokkunar og hvar
grenndarstodvar eru.
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Heimilt er ad hafa sorpgeymslur sem skulu vera i samrami vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med
sidari breytingum.

3.6 Nattaruva / Brunavarnir

Svaedio er a pekktu sprungusvaedi og hafa peaer verid kortlagdar af Pali Einarssyni. bekktar sprungur eru
markadar inn a skipulagsuppdratt, eru i einhverjum tilfellum innan 16da en ekki innan byggingareita og
skulu byggingar aldrei na yfir sprungu. Ekki er vist ad allar sprungur komi fram a korti og pvi skal hugad
ad sprungum vid endanlega grundun bygginga.

Svaedid er innan starfssveedis brunavarna Rangarvallasyslu. Slokkvivatn skal tekid Ur sameiginlegri
kaldavatnsveitu en tryggja skal mogulegt adgengi slokkvibila ad Ytri-Ranga til vatnstoku vid Réttarnes
og ad Tjarnarlaek vid Landveg.

Gerd verdur akfaer flottaleid ar hverfinu upp ad Leirubakka sem nytast skal allri byggdinni. Einnig er
moguleiki @ ad aka sudur frad sveedinu, nidur Réttarnesveg.
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3 SKIPULAGSSKILMALAR DEILISKIPULAGS

3.7 Yfirlit I60a og byggingamagn

HAMARKS MZNIS-

. . FJOLDI HUSA A HAMARKS BYGGINGA-MAGN HAMARKS
LOB NR. Lol LoD m2 Fé%?.xél::l NYTINGARHLUTFALL

1 8672 3 240 5 0.03
3 8573 3 240 5 0.03
5 7269 3 218 5 0.03
7 7219 3 217 5 0.03
9 7237 3 217 5 0.03
11 7816 3 234 5 0.03
13 7137 3 214 5 0.03
15 7330 3 220 5 0.03

10076 3 240 5 0.03
4 9455 3 240 5 0.03

9936 3 240 5 0.03
8 8517 3 240 5 0.03
10 6543 3 196 5 0.03
12 6355 3 191 5 0.03
14 6569 3 197 5 0.03
16 6865 3 206 5 0.03
18 6878 3 206 5 0.03
17 7971 3 239 5 0.03
19 7829 3 235 5 0.03
21 8391 3 252 5 0.03
23 8711 3 240 5 0.03
25 9035 3 240 5 0.03
27 9904 3 240 5 0.03
29 10044 3 240 5 0.03
31 10289 3 240 5 0.03
20 7467 3 224 5 0.03
22 7529 3 226 5 0.03
24 8214 3 240 5 0.03
26 8176 3 240 5 0.03
28 8575 3 240 5 0.03
30 8412 3 240 5 0.03
32 10392 3 240 5 0.03
34 8782 3 240 5 0.03
36 7243 3 217 5 0.03
38 7307 3 219 5 0.03
40 6894 3 207 5 0.03
42 7946 3 238 5 0.03
44 7724 3 232 5 0.03
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4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 Honnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjdlsar ad 00ru leyti en pvi sem meliblod, haedablod, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. Akvérdun um stadsetningu og hénnun mannvirkja
taki mid af byggdarhefdum, landslagi og stadhattum. A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar i
adalatridum og fyrirkomulag mannvirkja a 16dinni.

4.2 Melibl6d

Meelibl6d syna [68armork, staerd |68ar, byggingarreiti, innkeyrslu inn 4 166 og kvadir ef einhverjar eru.

4.3 Ofanvatn

Notast ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir. Bent er jafnframt 4 pann kost ad beina 6llu vatni sem
rennur af hispokum og 6drum hordum flotum i rigningum og leysingum beint aftur ofan i jardveg og
grunnvatnsstraum ad naesta vidtaka.

4.4 Natturuva

Byggdin er a pekktu sprungusveaedi en sprungur hafa verid kortlagdar (Pall Einarsson, 2010) a svaedinu
og eru syndar & uppdrattum. Komi sprungur i ljos skal taka tillit til peirra vid framkvaemd og byggingar.
Oheimilt er ad byggja yfir sprungur.

4.5 Fragangur l60a og umgengni

Geeta skal ad byggd gangi ekki ad 6porfu a land og naerliggjandi umhverfi. Landeigandi skal halda landi
snyrtilegu svo engin haetta stafi af bunadi eda munum innan pess né 68rum til ama. Ad jafnadi skal ekki
[ata lausamuni s.s. gdma standa til lengri tima innan I6dar an tilskilinna leyfa.

Leitast skal vid ad hafa lysingu lagstemmda og ljési beint nidur til ad lysing pjéni sem best tilgangi sinum
og til ad draga ur ljosmengun. Par sem grddri er raskad er seskilegt ad haga adgerdum pannig ad
varOveita efsta svardlag vid framkveemd og nyta pad vid fragang sveedis svo pad falli betur ad
naerumhverfi sinu og til ad flyta fyrir endurgraedslu raskads svaedis.

5 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulag petta fellur ekki undir 16g um mat &8 umhverfisdhrifum nr. 111/2021.

bratt fyrir ad svaedid sé a skilgreindum nutimahraunum skv. skilgreiningu nattdruverndarlaga, hefur
bad lengi verid skilgreint sem fristundasveedi enda hafa jardmyndanir glatad a.m.k. ad hluta til
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5 UMHVERFISAHRIF

verndargildi sinu sem eldraun par sem pad var algréid og er nu sandiorpid og er pegar ad nokkru leyti
groid.

Deiliskipulagid er talid falla vel ad stefnu og skilmdlum adalskipulags Rangdarpings ytra um
fristundabyggd og landsskipulagsstefnu er vardar skipulag i dreifbyli. Sveedid ryrir ekki gott
landbunadarland.

Stadsetning mannvirkja er i gédum tengslum vid nuverandi vegi og veitur og hefur nd pegar ad hluta
til verid byggt upp til fristundabyggdar. Ahrif af uppbyggingunni eru talin hafa jakveed ahrif &
samfélagid.
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