Solstadur - Hjartaland
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1. INNGANGUR

i gildi er deiliskipulag fyrir Sélstad/Klettholt, sampykkt
14.01.2021 og birt i B-deild 26.02.2021, med sidari breytingum.
Gildandi deiliskipulag tekur til um 200 ha svaedis par sem gert er
rad fyrir 13 16dum, 16 |I66um eftir breytingu, sem auglyst er {
B-deild, dags. 27.01.2025, og byggingarreitum fyrir ibddarhus,
gestahus og hesthus.
i adalskipulagi er svaedid skilgreint sem landbunadarland med
heimild til uppbyggingar i samraemi vid nhl., allt ad 0,03.
Gerd er breyting a deiliskipulagi svaedisins skv. 1. mgr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 sem tekur til breytingar a landi
Sélstadar (L227520) og Stéru-Skdga 2A (L234474). Byggingarreit
B1 er breytt dsamt skilmdlum innan hans. Tveimur nyjum
byggingarreitum, G1 og U1 er baett vid dsamt skilmalum.
Stadfang Solstadar breytist og verdur hér eftir Hjartaland. Gert er
rad fyrir uppbyggingu i samraemi vid heimildir adalskipulags.
Meelibl6d syna [68amork, staerd [6dar, byggingarreiti, innkeyrslu
inn 4160 og kvadir ef einhverjar eru. Verdi misraeemi milli

deiliskipulags og meeliblads gildir mzeliblad.
2. DEILISKIPULAGSBREYTING
Skipulagssvaedi

Steerd skipulagssvaedis er um 48,9 ha.

Gert er rad fyrir ad Hjartaland nyti niverandi vegtengingu af

Arbaejarvegi. Sameining Stéru-Skégar 2A (L234474) vid

Hjartaland (L227520) er i vinnslu.
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Hjartaland (Sélstadur)

Sélstadur faer stadfangid Hjartaland en heldur landndmerinu
227520 og verdur nefnt pad hér eftir. Hjartaland er skrad 47,1 ha
ad steerd skv. fasteignaskra HMS.

Tveir nyjir byggingarreitir eru afmarkadir innan hennar dsamt pvi

ad skilmalar fyrir niverandi byggingarreit breytist.
Byggingarreitur B1

i ndverandi deiliskipulagi eru skilmalar fyrir byggingarreit B1 svo
hljédandi:

"Innan byggingareits B1 er ibudarhus sem er skrdd 219,3 m? ad
staerd skv. fasteignaskrd bjodskrdr (skra.is, okt. 2020). [ heild er

heimilt ad byggja allt ad 250 m? ibidarhus med bilskur, svo
heimilt er ad steekka husid upp i pa heimild. Heimilt er ad byggja
allt ad 60 m? gestahus og allt ad 1000 m? utihis/skemmu.

Meenisstefna er frjdls. Maenishaed getur verid allt ad 8 m midad

vid jardvegsyfirbord."
Breyttir skilmalar verda:

Innan byggingareits B1 er ibudarhuis sem er skrad 219,3 m? ad
steerd skv. fasteignaskra HMS. Heimilt er ad steekka ibudarhusid i
250 m? med innbyggdum bilskidr. Heimilt er ad reisa annad
ibudarhus a reitnum, allt ad 250 m? med innbyggdum bilskir og

med moguleika & aféstu grodurhdsi, allt ad 250 m2.
Heildar byggingarmagn byggingarreits B1 verdur 750 m2.

Maenisstefna er frjals. Maenishad getur verid allt ad 8 m m.v.

golfkota.
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Byggingarreitur G1

Nyr byggingarreitur er afmarkadur og skilmalar innan hans settir
fram.

Heimilt er ad reisa allt ad 5 gestahus. Husin verda mis stér og a
staerdarbilinu 40-80 m? hvert par sem leyfilegt er ad hafa gistingu
i flokki II, fyrir allt ad 10 gesti. Heildarbyggingarmagn
byggingarreits G1 verdur 300 m2.

Maenisstefna er frjals. Maenishad getur verid allt ad 5 m m.v.

golfkoéta.

Byggingarreitur U1

Nyr byggingarreitur er afmarkadur og skilmalar innan hans settir
fram.

Heimilt er ad reisa fjarhus, hesthus og dhaldageymslu, samtals

allt ad 500 m?. Heimilt er ad reisa allt ad 3 grodurhus, samtals allt

ad 1000 m2.

Heildarbyggingarmagn byggingarreits U1 verdur 1500 m2.

Maenisstefna er frjals. Manishaed getur verid allt ad 8 m m.v.
golfkédta.

i byggingarreglugerd nr. 112/2012 eru m.a. sett fram markmid
fyrir birtu og lysingu sem skal haft ad leidarljdsi. Lédarhafa er
frjalst ad lysa upp 166 og mannvirki innan Ié8ar sinnar 8 medan
lysing veldur ekki 6paegingum eda truflun utan I66armarka.
Ljésmengun fra grédurhisum er dberandi, sérstaklega par sem
pau eru lyst upp 4 néttunni med 6flugum ljosgjofum til ad stydja

vid vOxt plantna. bessi lysing getur haft ahrif 4 dyralif, plontur og
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jafnvel lidan félks i ndgrenni vid grédurhdsin. Til ad draga ur
ljdésmengun fra grédurhisum er mikilvaegt ad nota lokad
ljésakerfi sem minnkar utgeislun ljoss ut i umhverfid, beina ljosi
nidur a vid og fordast ad lysa upp himininn, einnig skal vera med
jardvegsmanir nordan, sunnan og austan vid grodurhusin til ad
minnka ahrif & adliggjandi [60ir, par sem stutt er 8 milli I68anna
m.t.t. lysingar. Gott er ad takmarka lysingu @ naeturtima og nyta
timatengda styringu. Lysing ma ekki valda énaedi til nagranna, og
gerd er skylda ad leitast allra leida til ad minnka ljésmengun
vegna grodurhusanna og skal gera grein fyrir pvi i umsékn um
byggingarleyfi vegna grodurhusa. Hugmyndir af
motvaegisadgerdum gegnt ljésmengun ma finna hér i kafla um
ljésmengun.

VEITUR OG FRARENNSLI

[ gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir ad ny hds tengist
dreifikerfi RARIK og ljosleidarakerfi sveitarfélagsins og ad lagnir
fylgi vegum. Ny hus verda tengd vatnsveitu Rangarpings ytra og
Asahrepps. Frarennsli verdur veitt i hreinsivirki innan 168ar,

fragangur og gerd hreinsivirkis og frarennslislagna skal vera i
samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands. Tryggja skal gott
adgengi til teemingar. Um fraveitu gildir reglugerd um fraveitur

og skdlp nr. 798/1999, med sidari breytingum.
ADKOMUVEGIR

Burdarpol adkomuleida ad fyrirhugudu svaedi og innan pess parf

ad vera 32 tonn.

Trjagrédur og annar grodur vid adkomuveg ma ekki hindra
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adkomu neydarbila.

Hellulina 1

Haspennulina Hellulina 1 liggur i gegnum skipulagssveedid. Vert
er ad taka fram ad virda skal 25m helgunarsveedi i samraemi vid

reglugerd um raforkuvirki nr. 678/2008.

Samrad skal haft vid Landsnet vegna framkvaemda nalaegt
haspennulinum.

Ljésmengun

Til ad draga ur ljdsmengun fra grédurhdisum ma t.d. nota lokad
ljéskerfi og stilla lysingu med timastyringu. Haegt vaeri ad setja
upp lé6drétt ljosvarnarkerfi, t.d. myrkvunartjold med sjalfvirkri
lokun & kvoéldin og néttunni. Innanhuss gaeti verid sett upp
ljésdreifandi klaedning sem beinir ljésinu nidur ad
raektunarsvaedum sem nytir birtuna betur og minni lysing fer ut
fra husi. Einnig maetti nyta spektrallysingu, par sem LED-ljés med
voldum bylgjulengdum tryggja markvissari lysingu. Til ad minnka
sjén- og ljosdreiti i ndgrenninu geeti verid gagnlegt ad reisa
jardvegsmanir i kringum gréodurhusid og grédursetja skjol- og

ljésvarnarbelti, til deemis ar barrtrjam.

A kvold- og naeturtima mad laekka birtustig nidur i pad lagmark
sem tryggir aseettanleg vaxtarskilyrdi.

3.  UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulagsbreyting fellur undir [6g um umhverfismat
framkvamda og aaetlana nr. 111/2021. Stefna deiliskipulagsins
fellur vel ad skilmdalum i adalskipulagi. Um er ad raeda frekari

uppbyggingu 4 svaedinu sem er i gédum tengslum vid ndverandi
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uppbyggingu og nytur ad mestu sému adkomu.

Umreett skipulagssvadi er innan vatnshlotsins Gislholtsvotn
103-44-G, nuverandi stada er épekkt. Ekki er gert rad fyrir ad
umfang breytingarinnar sé pess edlis ad umhverfismarkmid
vatnshlotsins ndist ekki.

Til eru pekktar minjar innan deiliskipulagssvaedisins, en engar
innan pess sem breytingin neer til.

Finnist a6ur dpekktar minjar ber ad tilkynna fundinn til
Minjastofnunar eins fljott og audio er skv. 24. gr. laga um

menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad svaedi umhverfis

fornminjar er 15m skv. 22. gr. laganna.

Ahrif af lysingu fra grédurhisunum eru éveruleg og verdur

einkum & paer [68ir sem eru naestar. Til ad draga ur ahrifum er
settir skilmalar um ad leitast skuli vid ad nota lokad ljoskerfi,
takmarka lysingu & naeturna og vera med jardvegsmanir nordan,

sunnan og austan grédurhusanna.
Adrir skilmalar gildandi deiliskipulags haldast dbreyttir.
4. Breyting ad lokinni auglysingu

Skerpt var a skilmalum vegna ljésmengunar fra grédurhisum og
settar inn mogulegar moétvaegisadgerdir.

< Rangarping ytra

HLUTI ADALSKIPULAGS RANGARPINGS YTRA 2016-2028

SKYRINGAR
- Mork deiliskipulagsbreytingar

Skipulagt svaedi
I:I Lédarmork

I:::I Byggingareitir husa

- Nuverandi byggingar

- Nyjar byggingar - moguleg stadsetning

Reidvegur

Hellulina 1

\\\\\\ Helgunarsvaedi raflina

—— Veghelgunarsvaedi 15m frd midlinu vegar

% Hreinsivirki - lei6beinandi stadsetning
{\\;:\/ Fornminjar - hnitsett -helgunarsvaedi fornminja 15m
Namusvaedi
| | Vegur
 — Haedarlinur

100m Fjarlaegd 4 milli vegtenginga

SKIPULAGSGOGN OG KORTAGRUNNUR

Skipulagsgogn fyrir svaedid eru pessi:
- Gildandi deiliskipulagsuppdrattur ekki i mkv.
- Breyttur deiliskipulagsuppdrattur 1:4000
- Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Kortagrunnur:
Skipulagsuppdrattur er teiknadur i kortagrunni sveitarfélagsins.

SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 1. mgr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 med sidari breytingum var sampykkt i

skipulags- og umhverfisnefnd pann

og i sveitarstjérn Rangarpings ytra pann

Tillagan var auglyst fra

med athugasemdafresti til

f.h.  Sveitarfélagsins Rangarpings ytra

Auglysing um gildistoku skipulagsins

var birt i B-deild Stjérnartidinda pann

S EFLA

Sélstadur - Hjartaland
Rangarping ytra
Deiliskipulagsbreyting
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