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1

 Elín Guðmundsdottir

L189066 Hagi v. Selfjall 1

Umsögn úr Skipulagsgátt

09.10.2025

1. Vísa til fyrri athugasemda minna, eiganda sumarbústaðar Haga við Selfjall 1, við 
hugmyndir eigenda lóðarinnar við Selfjall 2, þar sem fyrirhugað er að vera með 
heilsársbúsetu, með útleigu gistingar í flokki II (gististað án veitinga1) auk rekstrar til 
leiðtoga- og heilsuþjálfunar innan skipulagssvæðisins skv. skilmálum aðalskipulags 
um landbúnaðarsvæði. 

2. Eins og áður hefur komið fram í umsögnum okkar sumarbústaðaeigenda við 
Selfjall þá ræður vatnsveitan ekki við aukna vatnsnotkun á svæðinu. Þó nokkuð oft 
hefur reynst kaldavatnslaust á góðviðrisdögum í bústöðunum okkar. Aukin byggð 
kallar á aukna vatnsnotkun sem hefur áhrif á notagildi okkar af bústöðunum. 

3. Þá hefur komið fram í mótmælum okkar sumarbústaðaeigenda að við höfum 
áhyggjur af aukinni umferð um svæði, ónæði og hávaða sem augljóslega fylgir 
umfangsmikilli gististarfsemi, sérstaklega þegar um gistingu hópa er að ræða fremur 
en fjölskyldna. Umræddar breytingar munu hafa veruleg áhrif á notagildi okkar af 
bústöðum okkar sem við keyptum í góðri trú fyrir mörgum árum um að við værum 
með bústaði í skipulagðri frístundabyggð. Kyrrlátt sumarbústaðarhverfi og 
hávaðasöm atvinnustarfsemi fer ekki saman. 

4. Vísað er til þess að ætlunin sé að vera með einhverskonar leiðtoga og 
heilsuþjálfun. Ekki er augljóst hvernig sú starfsemi flokkast sem landbúnaður. Þá er 
ekki gerð grein fyrir hvaða áhrif sú starfsemi hefur á nærliggjandi 
sumarbústaðabyggð. 

5. Auk þess er gerð athugasemd við nálægð fyrirhugaðrar starfsemi við aðliggjandi 
sumarbústaði sem verða fyrir verulegri röskun vegna umræddra breytinga og 
notagildi bústaðanna eyðilagt. 

Ég eigandi sumarbústaðarins við Selfjall 1 er alfarið á móti því að skipulagi við 

1. Í aðalskipulagi sveitarfélagsins er heimild að 
stunda minni háttar atvinnurekstur ótengdum 
landbúnaði, þar sem er föst búseta. Einkum er 
horft til starfsemi sem tengist ferðaþjónustu, 
greiðasölu, afurðasölu eða léttan iðnað sem 
fellur vel að og styður við 
landbúnaðarstarfsemi og búsetu á svæðinu.

2. Það er mat forstöðumanns að Vatnsveita 
Rangárþings ytra og Ásahrepps hefur töluverðar 
áhyggjur af aukinni gistingu í atvinnuskyni á 
svæðinu þar sem framkvæmdarsvæði eru oft í 
töluverðri hæð. Fyrir hefur verið takmörkuð 
flutningsgeta á köldu vatni inn á svæðið og með 
meiri aukningu getur það haft áhrif á 
afhendingargetu á svæðið.

3. Engin áform liggja fyrir um frekari 
uppbyggingu á lóðinni en heimilt er skv. 
aðalskipulagi. Skilyrði til reksturs gististarfsemi 
ef um landbúnaðarsvæði er að ræða er að aðili 
hafi fast aðsetur á lóðinni og hámarksfjöldi 
gesta fari ekki yfir 10 manns. Hér er um heimild 
að ræða og þarf húsnæði að uppfylla skilyrði um 
íbúðir til að um fast aðsetur getir orðið. Nú 
þegar hefur lóð verið breytt í landbúnaðarland 
og er hún aðliggjandi umræddri lóð.

4. sjá svar 1.
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götuna verði breytt þannig að heimilað verð að vera með landbúnað eða aðra 
atvinnustarfsemi á lóð nr. 2. sem og heilsársbúsetu og fer fram á að umræddri 
breytingu verði hafnað með hag nágranna lóðarinnar nr. 2 að leiðarljósi. 

5. sjá svar 3

2

Guðlaug B. Jónsdóttir

Hagi við Selfjall 4

Umsögn úr Skipulagsgátt

08.07.2025

 Vísa til fyrri athugasemda minna, eiganda sumarbústaðar Haga við Selfjall 4, við 
hugmyndir eigenda lóðarinnar við Selfjall 2, þar sem fyrirhugað er að vera með 
heilsársbúsetu, með útleigu gistingar í flokki II (gististað án veitinga1) auk rekstrar til 
leiðtoga- og heilsuþjálfunar innan skipulagssvæðisins skv. skilmálum aðalskipulags 
um landbúnaðarsvæði.

Eins og áður hefur komið fram í umsögnum okkar sumarbústaðaeigenda við Selfjall 
þá ræður vatnsveitan ekki við aukna vatnsnotkun á svæðinu. Þó nokkuð oft hefur 
reynst kaldavatnslaust á góðviðrisdögum í bústöðunum okkar. Aukin byggð kallar á 
aukna vatnsnotkun sem hefur áhrif á notagildi okkar af bústöðunum.

Þá hefur komið fram í mótmælum okkar sumarbústaðaeigenda að við höfum 
áhyggjur af aukinni umferð um svæði, ónæði og hávaða sem augljóslega fylgir 
umfangsmikilli gististarfsemi, sérstaklega þegar um gistingu hópa er að ræða fremur 
en fjölskyldna. Umræddar breytingar munu hafa veruleg áhrif á notagildi okkar af 
bústöðum okkar sem við keyptum í góðri trú fyrir mörgum árum um að við værum 
með bústaði í skipulagðri frístundabyggð. Kyrrlátt sumarbústaðarhverfi og 
hávaðasöm atvinnustarfsemi fer ekki saman.

Vísað er til þess að ætlunin sé að vera með einhverskonar leiðtoga og heilsuþjálfun. 
Ekki er augljóst hvernig sú starfsemi flokkast sem landbúnaður. Þá er ekki gerð grein 
fyrir hvaða áhrif sú starfsemi hefur á nærliggjandi sumarbústaðabyggð.

Auk þess er gerð athugasemd við nálægð fyrirhugaðrar starfsemi við aðliggjandi 

Sjá svar við viðbrögðum frá sendanda 1
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sumarbústaði sem verða fyrir verulegri röskun vegna umræddra breytinga og 
notagildi bústaðanna eyðilagt.

Ég eigandi sumarbústaðarins við Selfjall 4 er alfarið á móti því að skipulagi við 
götuna verði breytt þannig að heimilað verð að vera með landbúnað eða aðra 
atvinnustarfsemi á lóð nr. 2. sem og heilsársbúsetu og fer fram á að umræddri 
breytingu verði hafnað með hag nágranna lóðarinnar nr. 2 að leiðarljósi.

3

Guðsteinn Hlöðversson

Hagi við Selfjall 5

Umsögn úr Skipulagsgátt

09.07.2025

Ég eigandi að Haga V/Selfjall 5 leggst gegn þessari breytingu á deiliskipulagi Haga 
v/Selfjall 2.

1. breyting á vegstæði mun valda óþægindum fyrir alla + traffíkin sem myndast við 
þessa starfsemi.

2. ég fór fyrir ca 3 árum uppá skrifstofu byggingarfulltrúa með hugmynd að 
breytingu á minni frístunda lóð í landbúnaðar og fékk þau svör að þetta væri 
skipulagt sem frístundalóð og því yrði ekki breytt.

3. það var ég tilbúinn að sætta mig við og lét gott heita........ er ekki sama hver á í 
hlut í svona málum?

það er nú þegar mikil óánægja vegna þess reksturs sem er í dag að Selfjalli 2.

það væri nær hjá sveitarstjórn Rangárþings Ytra að róa öldurnar sem eru þarna 
frekar en að bæta í þær.

kveðja Guðsteinn Hlöðversson Hagi V/ Selfjall 5

1. Tilfærsla vegarins er sett fram vegna kröfu 
Vegagerðarinnar en í umsögn þeirra í ferli 
kynningar á lýsingu skipulagsáforma í tengslum 
við breytingu á aðalskipulaginu kemur fram að 
vegna fjarlægða milli tenginga við Hagaveginn 
sé núverandi aðkoma ekki í samræmi við kröfur 
þeirra um vegöryggi.

2. Lóð 5 er ekki upphafslóð (fyrsta lóðin) í 
aðkomu inn á svæðið. Þar sem ekið er beint inn 
á lóð 2, ættu aðrar lóðir ekki að verða fyrir 
ónæði af akandi umferð gesta. Forsenda 
sveitarfélags fyrir uppbyggingu er að ekið sé 
beint af Hagabraut inn á þjónustulóð en ekki í 
gegnum aðrar lóðir innan hins eiginlega 
frístundasvæðis. 

3. Allar skipulagsáætlanir hafa áhrif á 
nærliggjandi lóðir og jarðir og með heimild 
sveitarstjórnar til umsækjanda að leggja fram 
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tillögu að áformum sinum er engin afstaða tekin 
með eða á móti viðkomandi áformum. 

4

Kristinn Einar Pétursson

L165226 Hagi v Selfjall 3

Umsögn úr Skipulagsgátt

09.07.20025

Vísa enn og aftur til fyrri athugasemda minna gagnvart umsókn um fyrirhugaðra 
breytinga á lóð Haga/Selfjall 2.
Akkúrat ekkert hefur breyst utan þess að nú eigi að vera svokölluð heilsársbúseta 
sem er augljóslega aumur fyrirsláttur til að fá að byggja fyrirhugaðar byggingar undir 
aukið gistirými. Auk þess tel ég að núverandi húsnæði uppfylli ekki þær kröfur sem 
gerðar eru til heilsársbúsetu í frístundabyggð. Ég ítreka það að allar mínar fyrri 
mótbárur í öllum hinum grenndarkynningum standa óhaggaðar.

Læt síðustu athugasemdir frá 13 mars síðastliðnum fylgja með í fylgiskjali.

Kristinn Pétursson
Lóðareigandi Selfjalls númer 3 í landi Haga

Ekki hefur verið tekið út hvort viðkomandi 
húsnæðið uppfyllir skilmála fyrir íbúð. Hér er 
eingöngu verið að tala um heimild í skipulagi.

Í aðalskipulagi sveitarfélagsins segir um 
byggingar á landbúnaðarlandi sem ekki 
tengjast búrekstri viðkomandi jarðar með allt 
að 3 hektarar að nýtingarhlutfall er 0,03 og að 
hámarki 3 hús. Heimilt er að byggja íbúðarhús 
m/bílskúr, gestahús og skemmu/geymslu í 
samræmi við nýtingarhlutfall. Að öðru leyti 
gilda ákvæði um stakar byggingar sbr. kafla 
2.3.8.

5
Skipulagsstofnun

Umsögn úr Skipulagsgátt
9.7.2025

1. Minnt er á að setja ákvæði m.a. varðandi fyrirhugaða uppbyggingu og 
starfsemi, gistirúmafjölda og byggingarmagn til nánari útfærslu við gerð 
deiliskipulags. 

2. Minnt er á að gera þarf grein fyrir áhrifum fyrirhugaðrar starfsemi á aðliggjandi 
frístundabyggð.

3. Hafa þarf gott samráð við lóðarhafa aðliggjandi lóða og aðra hagsmunaaðila.

1. Verður skilgreint í deiliskipulagi. 
2. Nú þegar er orðin til heilsársbúseta á 

lóð við hlið tilttekinnar lóðar og þar 
með ættu áhrif að vera orðin þekkt. 

3. Í öllun ferlinu hefur verið passað 
uppá að allir hagssmunaaðilar fái 
tækifæri til að segja sína skoðun á 
fyrirliggjandi áformum.


